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1 Das Programm WeGuSy

1.1 Einsatzgebiet

Mit dem Programm WeGuSy lassen sich Immobilien-Wertgutachten mit allen

dafur erforderlichen Texten und Berechnungen erstellen. Alle Wertgutachten

werden in einer zentralen Datenbank zusammengefuhrt.

1.2 Funktionsweise

WeGuSy kann als Einzelplatz, Mehrplatz oder Synchro-Version eingesetzt

werden. Die Besonderheiten der Synchro-Version sind in Kapitel 28 Die We-

GuSy Synchro-Version aufgefihrt.

Server

Zentrale
Standort
Admin

Arbeitsstation

)

AU

<« |

Externer Gutachter

Arbeitsstation

@ @ @r

Schaubild zum Netzwerkaufbau
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2 Berechtigungen / Rechtekonzept

Das Programm WeGuSy ist fur den Einsatz in einem Netzwerk und fir einen
Mehrbenutzerbetrieb ausgelegt. Daher werden den einzelnen Mitarbeitern ver-
schiedene Rechte eingeraumt. Die einzelnen Berechtigungen werden im Fol-

genden aufgefihrt.

Die Benutzerverwaltung fur die Anwendung ist im Fachbereich Immobilienbe-
wertung angesiedelt. Eine Verlagerung der Tatigkeit in den IT-Service ist auf-
grund der Notwendigkeit zur Parameterpflege (u.a. auch Einstellen von bewer-
tungstechnischen MaRgaben) und der ggf. erforderlichen Uberarbeitung von
abgeschlossenen Gutachten nicht moglich.

2.1 Klassifizierung der Berechtigungen

2.1.1 Systemadministrator

Der Systemadministrator dient einzig der Anlage von administrativen Benutzern

innerhalb der Anwendung. Weitere Rechte hat der Systemadministrator nicht.

2.1.2 WeGuSy Administrator

Der WeGuSy Administrator kann folgende Rechte an Anwendungsbenutzer
vergeben bzw. folgende Funktionen ausiben:

Verwaltung und Pflege von Stammdaten und Anwendungsparametern
Verwaltung der Unterschriftsberechtigungen (Kompetenzen)

Anlegen von Auftragen (siehe auch Standort Administrator)

Anderung von Gutachtern

Abgeschlossene Gutachten wieder fur die Uberarbeitung freischalten
Benutzerverwaltung inkl. Kennwortriicksetzung

Festsetzung des Standortadministrators (=Anlage von Auftragen)
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2.1.3 Standort Administrator

Der Standort Administrator ist kein eigenstandiger Benutzer, sondern lediglich
ein Recht, welches vom WeGuSy Administrator einem Anwender zugeordnet

werden kann.

Das Recht ,Standort Administrator® bertcksichtigt die Moglichkeit der tberregi-
onalen Anwendungsnutzung. So konnte eine Firma, die in mehreren Stadten
wie z.B. Hamburg und Minchen anséssig ist und die Anwendung uber alle
Standorte hinweg nutzt, fir jeden Standort einen eigenen Standort Administra-
tor definieren. Fur nicht Uberregional operierende Unternehmen ist diese Funk-

tionalitat aber nebenséchlich.

Der Standort Administrator verfugt Uber folgende Rechte:

e Anlegen von Auftragen
e Anderung von Gutachtern

2.1.4 Interne Mitarbeiter

Alle fest angestellten Mitarbeiter, die nicht Standort- oder WeGuSy Administra-
tor sind mit den folgenden Rechten;

Zugriff auf alle Gutachten

Anderung von eigenen Gutachtern

Abschliel3en von Gutachtern

Freigabe von Gutachten gemald Kompetenzberechtigung

2.1.5 Externe Mitarbeiter

Auftrage (Datensétze) kbnnen seitens der Fachabteilung zum Zwecke der wei-
teren Bearbeitung durch externe Dienstleister exportiert werden.

Nachdem der Dienstleister die Bearbeitung abgeschlossen hat, wird der Daten-
satz wieder in die Anwendung importiert. Im jeweiligen Datensatz sind auch die
Benutzerdaten des externen Bearbeiters enthalten. Diese werden mit in die

Anwendung importiert.
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2.2 Bearbeitung der Stammdaten

Nur dem WeGuSy-Administrator) ist es gestattet, die Liste der Mitarbeiter und
Objektarten zu pflegen. Der WeGuSy-Administrator wird im Mentpunkt Optio-
nen / Standardeinstellungen geandert.

2.3 Anlegen von neuen Gutachten

Nur die Gruppe von Mitarbeitern mit dem Recht, Auftrage anzulegen, haben in
der Hauptibersicht die Schaltfliche Gutachten/Auftrage erstellen. Gleichzei-
tig beim Anlegen werden diese Gutachten einem Gutachter und einem Bearbei-
ter zugeordnet. Nur der eingetragene Bearbeiter ist in der Lage, Anderungen an

einem Gutachten vorzunehmen.

Vorsicht: Ist ein Mitarbeiter im Urlaub, so ist es nicht mdglich, die ihm zugewie-
senen Gutachten zu bearbeiten. Nur der WeGuSy-Administrator ist in der Lage,

ein solches Gutachten einem anderen Bearbeiter zuzuweisen.

Besonderheit in der Synchro-Version: Fir jeden Standort gibt es nur einen

Gutachter, der das Recht hat, neue Gutachten anzulegen.
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2.4 Anlegen von Folgebearbeitungen (Aktualisierungen)

Haufig kommt es bei Gutachten fir Banken vor, dass Gutachten nach ein paar
Jahren nachbearbeitet werden sollen. Dazu wird aus den Daten des alten Gut-
achtens ein neues Gutachten mit einer um eins erhdhten laufenden Nummer

generiert.

Dieser Punkt sollte nicht zu einer Korrektur von Gutachten verwendet werden,
weil ein neues Gutachten generiert, und nicht das alte korrigiert wird. Bitte ver-

wenden Sie den Bleistift um nachtraglich Korrekturen vorzunehmen.

2.5 Abschluss und Freigabe ist abhdngig vom Marktwert

In der Mitarbeiterverwaltung haben Sie die Mdoglichkeit fur den Mitarbeiter
Zeichnungsgrenzen anzulegen. Das heil3t, nur bis zu diesem Betrag ist der

Mitarbeiter berechtigt, ein Gutachten abzuschlielen und/oder freizugeben.

AbschlieRen: Ein Gutachten ist in der Bearbeitung abgeschlossen. Es wird ab

jetzt jede Veranderung der Daten protokolliert.

Freigeben: Ein Gutachten wurde gegengelesen und kann an den Auftrag-

geber gesendet werden.

2.6 Externer Mitarbeiter

Die externen Mitarbeiter sind nicht in der Lage, auf Gutachten anderer Mitarbei-

ter Einblick zu nehmen.

2.7 Inaktiv

Sie haben die Mdglichkeit den Mitarbeiter als inaktiv zu kennzeichnen. Sein

Passwort wird dann geandert und ihm werden alle Rechte entzogen.
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2.8 Beispielhafte Umsetzung ,,Meine Bank AG“

2.8.1 Systemadministrator

User:

e Name: admin
e Kennwort: start (default)

Funktionen:

¢ Anlage von WeGuSy Administratoren

Da es sich beim Systemadministrator um einen nicht personalisierten User

handelt, liegt dieser Admin-User im Verantwortungsbereich der IT Organisation.

Der User und das Kennwort fir die Hinterlegung weiterer WeGuSy Administra-

toren ist in einem verschlossenen Umschlag im Tresor der IT Organisation

abgelegt.

Aufgrund der eingeschrankten Mdglichkeiten dieses speziellen Admin-Users

wird die Eintrittswahrscheinlichkeit flr eine missbrauchliche Nutzung und des

damit verbundenen Schadensausmalies als sehr gering eingeschatzt und des-

halb sowohl auf eine separate Risikoanalyse als auch auf eine Kennwortteilung

verzichtet.

2.8.2 WeGuSy Administrator

User:

e Name: nnnnnnn_admin  (der User-ID wird _admin nachgestellt)

e Kennwort: start (default)

Funktionen:

Benutzerverwaltung inkl. Kennwortriicksetzung
Festlegung der Standortadministratoren

Anderung von Gutachtern

Verwaltung und Pflege von Stammdaten und Anwendungsparametern

Abgeschlossene Gutachten wieder fiir die Uberarbeitung freischalten

05.12.2022
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Der WeGuSy Administrator kann nur vom Systemadministrator angelegt wer-
den und wird nicht fur die ,normale” Sachbearbeitung genutzt. Hierbei handelt

es sich um einen Benutzer, der zuséatzlich zur Sachbearbeitung angelegt wird.

2.8.3 WeGuSy Standort Administrator

User:

e Name: nnnnnn
e Kennwort: start (default)

Funktionen:

¢ Anlegen von Auftragen
e Anderung von Gutachtern

Neben den o.g. Rechten dient der WeGuSy Standort Administrator gleichzeitig

fur die Sachbearbeitung.

2.8.4 WeGuSy Sachbearbeiter

User:

¢ Name: nnnnnn
e Kennwort: start (default)

Funktionen:

e Gutachten bearbeiten
e Gutachten freigeben

2.8.5 Externe Mitarbeiter

Durch den Import von Datensatzen, die von externen Mitarbeitern stammen,
werden automatisiert die Benutzerkennungen der externen Mitarbeiter in die
Anwendung Gbernommen. Diese Benutzerkennungen werden durch die jeweili-

gen WeGuSy Administratoren manuell auf inaktiv gesetzt.
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3 Allgemeine Hinweise

3.1 Das Menuband

@ > = z2@E 3 ¥ » 6 ¥ © @
_ ﬁ@} ___2), ﬂ % i Jg _)P | L,
Kennwort Standard- Autokorrektur- = Standorte F3 F5 F& F7 9 F10 Update-Infos = Auf Update Handbuch

7 9 0
dnden einstellungen Optionen (Adresse) | AutoTexte Rechner Textbausteine Rechtschreibung Letzteliste Gutachten-Info prifen
Optionen Funktionstasten Informationen

Kennwort andern Kennwort fir den angemeldeten User andern

Standardeinstellungen Einstellungen in und fir WeGuSy

Autokorrektur-Optionen | Einstellung der Standard Autokorrekturoptionen

Standorte (Adresse) Erfassung des Standortes und der Adresse

F3  Autotexte startet die Autotext Verwaltung

F5  Rechner startet Taschenrechner

F6  Textbausteine zeigt bereits verwendete Texte an (Textbausteine)

F7 Rechtschreibung ruft die Rechtschreibprtifung von Word auf

) offnet die letzte gefilterte Liste des internen
F9 Letzte Liste .
Listengenerators

zeigt automatisch generierte Informationen zu
F10 Gutachten-Info _
einem Gutachten an

Update-Infos Ubersicht aller Anderungen
Auf Update prufen Prifung, ob ein neues WeGuSy Update vorliegt
Handbuch (F1) Offnet dieses Handbuch, auch mit F1
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3.2 Bedeutungen der Symbole

3.2.1 Papierkorb: Symbol flr Loschen.

‘5] Léschen Wenn ein Datensatz geldscht werden soll, markieren Sie die-

sen und klicken sie dann auf den Papierkorb.

3.2.2 Drucker: Symbol fir Ausdrucken.

% Drucken Uber dieses Symbol wird ein Ausdruck gestartet.

3.2.3 Fernglas: Symbol fur Suchen.

}Y Suchen In jedem Formular, indem ein Fernglas vorhanden ist, wird

Uber dieses Symbol eine Suchemaske gestartet.

3.2.4 Bleistift: Bearbeitung gesperrter Gutachten.

|._/"’ Bearbeiten Diese Bearbeitungen werden protokolliert.

3.2.5 Diskette: Symbol fiur Speichern.

|,-,j speichern = Gelegentliches Speichern ist sinnvoll.

3.2.6 Taschenrechner: Symbol fir Plausibilitdtskontrolle.

‘m Plausibilitstskontrolle (Berechnen) Eine Plausibilitatskontrolle muss immer

dann vorgenommen werden, wenn Daten im Gutachten verandert wurden.

3.2.7 Ampel (oben rechts): symbolisiert die Bearbeitbarkeit.

[. Eine rote Ampel bedeutet, dass dieses Gutachten gesperrt ist.
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4 Ersteinrichtung von WeGuSy

Um mit dem Programm WeGuSy arbeiten zu kdnnen, muss nach der Installati-
on das Programm fir Ihre Firma angepasst werden. Dazu mussen die im Fol-
genden beschriebenen Anderungen vorgenommen werden. Ausfiihrliche Infor-
mationen und Hilfe erhalten Sie, wenn Sie in den beschriebenen Masken und

Registern F1 drlcken.

4.1.1 Anmeldung als Systemadministrator

Wenn Sie WeGuSy das erste Mal starten, melden Sie sich mit der Kennung
Admin und dem Passwort start an. Bitte andern Sie als erstes das Passwort
fur den Systemadministrator. Schreiben Sie sich dieses Passwort auf und ver-
wahren Sie es an einem sicheren Ort. Nur der Admin ist in der Lage einige
wichtige Einstellungen in WeGuSy vorzunehmen. Sie &ndern das Passwort,

indem Sie im Mentband auf Kennwort andern klicken.

4.1.2 Firmenbezeichnung und Firmenadresse erfassen

Sie finden die Eingabemaske fur die Firmenadresse im Meniband unter
Standorte (Adresse).

Ordnen Sie lhrem Standort (Wohnort) einen Buchstaben zu. Dieser Buchstabe
ist Bestandteil lhrer Gutachtennummerierung. Soll WeGuSy von mehreren
Gutachtern oder im Netzwerk verwendet werden, so konnen Sie die Angaben

fur weitere Standorte auch zu einem spéateren Zeitpunkt vornehmen.

4.1.3 Legen Sie sich als einen neuen Mitarbeiter an

Auf der Hauptubersicht finden Sie den Eintrag Stammdaten. Uber diese Schalt-
flache gelangen Sie in die Stammdatenverwaltung. Dort wahlen Sie den Eintrag
Mitarbeiter und anschlie3end Mitarbeiter erfassen aus. Sie gelangen so in die

Mitarbeiterverwaltung, in der die Daten und Berechtigungen fir einen neuen
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Mitarbeiter einzugeben sind. Einige dieser Felder sind Pflichtfelder, das heif3t:
Sie mussen diese Felder ausfillen.

Eine genaue Beschreibung zu den einzelnen Feldern erhalten Sie im
Kapitel 19
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Mitarbeiterverwaltung. Anderungen bei den Mitarbeiterdaten kénnen nur vom
Systemadministrator (Admin) oder vom WeGuSy-Administrator gemacht wer-

den.

WICHTIG:
Das Kennwort beim Anlegen eines neuen Mitarbeiters wird automatisch durch
das System vergeben und lautet start. Der unter User-ID eingetragene Text ist

Ihre zukunftige Anmeldekennung fir das System.

4.1.3.1 Gutachtenerstellungsrecht vergeben

Damit sie Gutachten anlegen kénnen, missen sie sich noch das Recht verge-
ben, Gutachten erstellen zu kdnnen. Kreuzen Sie dazu die 3 "Darf...” Felder an
und wahlen Sie den Standort aus. Tragen Sie dann bei Erst- und Zweitunter-
schriftsberechtigung eine hohe Summe ein (z.B.: 500.000.000 EUR), damit Sie
ihre Gutachten bis zu diesem Markt-/Verkehrswert abschlieen und freigeben
konnen. Diese Funktionalitat wird fir den Einsatz mit mehreren Gutachtern oder

im Netzwerk bendtigt.

4.1.4 Passen Sie die Standardeinstellungen an

Sie finden die Eingabemaske im Menliband unter Standardeinstellungen.
Anderungen der Standardeinstellungen kénnen nur vom Systemadministrator
vorgenommen werden. Eine detaillierte Beschreibung der einzelnen Eingaben

finden sie im Kapitel 25 Standardeinstellungen

Bitte wechseln Sie in das Register Allgemeines und machen Sie jetzt Ihren neu
angelegten User zum WeGuSy-Administrator. Dieser Administrator hat nicht die
gleichen Berechtigungen wie der Systemadministrator, er ist jedoch fir die
Verwaltung und der gleichzeitigen Arbeit mit dem Programm besser geeignet.
Sie bendtigen den Systemadministrator Admin nur in dem Fall, dass ein Mitar-
beiter sein Passwort vergessen hat oder der Bearbeiter eines Gutachtens ge-

andert werden muss.
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Alle weiteren Einstellungen kénnen zu einem spateren Zeitpunkt vorgenommen

werden.

4.1.5 Neustart des Programms

Beenden Sie jetzt das Programm WeGuSy und melden Sie sich unter Ihrer
neuen eigenen Kennung (User-ID) mit dem Kennwort start an. Sie sollten an-

schlieBend ihr Kennwort &ndern (Menuband/Kennwort andern).
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5 Gutachten erstellen

Auf der Startseite die Schaltflache Gutachten/Auftrage erstellen betatigen. Ist
diese nicht sichtbar, haben Sie keine Berechtigung, ein neues Gutachten anzu-
legen. Uber das Untermenii neues Gutachten (Auftrag) erstellen kann ein
neues Gutachten angelegt werden. Geben Sie den Gutachter und Bearbeiter

fur das Gutachten an. Im Normalfall sind diese zuerst identisch.

Vorsicht!  Nur der Bearbeiter kann dieses Gutachten nach der Speicherung

weiterbearbeiten.

Geben Sie Auftraggeber, Art des Gutachtens und die Adresse der zu bewer-
tenden Immobilie an. Gegebenenfalls tragen Sie noch die vorhandenen Unter-
lagen und einen Kommentar ein. Speichern Sie die Eingaben durch einen Klick
auf das Diskettensymbol oder verlassen Sie das Formular tGber die Schaltflache
Schliel3en. Jetzt ist dieses Gutachten fur die Bearbeitung durch den Mitarbeiter

freigegeben.

Merke: Das SchlieRen eines Formulars bewirkt immer eine Speicherung,

Abbrechen immer eine L6schung der Anderungen!

5.1 Zusammensetzung der Gutachtennummer

Die Gutachtennummer muss fur jedes Gutachten unterschiedlich sein, um das
Gutachten eindeutig zuzuordnen. Die Gutachtennummer wird automatisch beim
Erfassen eines neuen Gutachtens durch das Programm vergeben. Sie setzt
sich aus 4 Bestandteilen zusammen: Einer 5-stelligen laufenden Nummer (sie
fangt in jedem neuen Jahr mit 00001 wieder an), dem Standortkirzel, dem Jahr
der Erstellung und einer 2-stelligen Versionsnummer. Die Versionsnummer wird
bei einem Nachfolgeauftrag um eins erhoht. Die Standortkirzel kénnen frei

definiert werden (Menuband / Standorte (Adresse)).
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6 Gutachten bearbeiten

Wenn Sie auf die Schaltflache Gutachten bearbeiten klicken, wird lhnen das
zuletzt bearbeitete Gutachten angezeigt.

Wenn Sie das erste Mal mit WeGuSy arbeiten kann es sein, dass Sie eine
Fehlermeldung erhalten. Dieses ist normal, weil WeGuSy nach dem zuletzt
bearbeiteten Gutachten sucht. Sobald Sie einmal ein Gutachten bearbeitet

haben, bekommen Sie diese Fehlermeldung nicht mehr.

Sobald Sie das Formular tiber die Schaltflache SchlieRen verlassen oder Ande-
rungen speichern, wird lhnen dieses Gutachten beim nachsten Offnen ange-

zeigt.

Arbeiten Sie mdglichst die Register der Reihenfolge nach und vollstandig ab.
Sie vermeiden dadurch Fehlermeldungen aufgrund nicht eingegebener Daten.
Nachdem Sie alle Daten eingegeben haben, missen Sie das Gutachten ab-
schlieBen. Dadurch wird eine Plausibilitdtsprifung gestartet, und somit sicher-
gestellt, dass die wichtigsten Daten des Gutachtens eingetragen wurden. Au-
Berdem wird durch den Abschluss verhindert, dass Daten nachtraglich unbe-

merkt verandert werden.
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6.1 Register: Allgemein

Gutachten

00010A-2018-00

KnotenstraBe 17 )
12345 Testhausen Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare

Allgemein Adresse Grundbuch Lasten ErschlieBung Grundstiick Gebietsstruktur Objektumfeld 1 Objektumfeld 2 Gebdude

Gutachter Fradrich, Rainer
i Fréadrich, Rainer
Lokation Braunschweig

FSV NETZWERK GmbH

e: | 20095 Hamburg, DomstraBe 18

1|3

Beleihungs- und Marktwertgutachten

Wahrung ER ||
Berechnungs- Beleihungswert

‘Sachf und Ertragswert nur Ertragswert

Richtlinie Richtlinie
@® Belwertv O BelwertV bis Okt 2022 O ImmoWerty
O BVR

O ohne steuert Zusatztextim Abschiusstextdes | (8 ohne steuert Zusatztext im Abschiusstext des
Gutachtens Gutachtens und &ndert Begriffiichkeiten

Eingang 13.03.2018
AbschluB .
Freigabe

6.1.1 Anderungen durch Gutachter

Nur der unter Bearbeiter eingetragene Gutachter kann Anderungen in einem

Gutachten vornehmen. Alle anderen haben ausschlieRlich Leserechte.

6.1.2 Auftraggeber

Wurde in den Standardeinstellungen ein Standard-Auftraggeber definiert, so
wird dieser automatisch eingetragen. Uber das Dropdown oder die Schaltflache

Suchen kdnnen Sie den gewtinschten Auftraggeber auswahlen.

Ist der Auftraggeber noch nicht vorhanden, so muss dieser erst in den Stamm-
daten unter Auftraggeber erfassen angelegt werden. Alternativ kénnen Sie an
dieser Stelle auch ### temporar auswahlen und die Daten spater erfassen und

dann anpassen.
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6.1.3 Gutachtenart

Folgende Gutachtenarten stehen zur Verfigung:

Beleihungswertgutachten Valuation Report 1
Markbwertgutachten Valuation Report 2
Beleihungs- und Marktwertgutachten Valuation Report 4
vorlaufiges Gutachten Valuation Report 3
vorldufiges Beleihungswertgutachten Valuation Report 6
Stellungnahme Valuation Report 5
Stellungnahme Bautenstand Valuation Report 1
Stellungnahme Wertilberschlag Valuation Report 12
Stellungnahme Bautrager Valuation Report 13
Stellungnahme Portfolio (1. Schritt) Valuation Report 14
Uberpriifung BW/Aktualisierung MW Valuation Report 10
Zustandswertermittiung Valuation Report 9
Plausibilisierung externes Gutachten Valuation Report 15
GenoWert GenoWert 8

In Abhangigkeit der gewéahlten Gutachtenart werden Anderungen in den Einga-
bemasken (Feldbezeichnung, FeldgréRe) vorgenommen und es wird die Zu-
sammenstellung der Ausgabereports gesteuert. Wird ein vorlaufiges Gutach-
ten erstellt, so muss auf dem Register Fazit-2 eine Begriindung erfasst werden.

6.1.3.1 Klassische Gutachtenarten

Die klassischen Gutachtenarten haben ein einheitliches Layout:

. Beleihungswertgutachten

. Marktwertgutachten

. Beleihungs- und Marktwertgutachten
. Vorlaufiges Gutachten

. Vorlaufiges Beleihungswertgutachten

6.1.3.2 Gutachtenarten mit individuellem Layout

. Stellungnahme

. Stellungnahme Bautenstand

. Stellungnahme Wertliberschlag

. Stellungnahme Bautrager

. Stellungnahme Portfolio (1. Schritt)

. Uberprifung BW/Aktualisierung MW
. Zustandswertermittlung

. Plausibilisierung externes Gutachten
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Bei allen individuellen Gutachtenarten gelten folgende Besonderheiten:

. Individuelles Deckblatt

. die Registerkarten Fazit-1 und Fazit-3 entfallen

. Registerkarte Fazit-2 hat geanderte Uberschriften
. Der Ausdruck ist eingeschrankt

(nur bestimmte Reports kdnnen verwendet werden)

6.1.4 Berechnungsverfahren

Die Berechnungsverfahren mussen fir Beleihungs- und Marktwert getrennt

ausgewahlt werden. Folgende Verfahren stehen zur Verfiigung:

Beleihungswert

Marktwert

Keine Wertermittlung

Keine Wertermittlung

Nur Bodenwert

Nur Bodenwert

Nur Sachwert

Nur Ertragswert

Sach- und Ertragswert

Nur Sachwert

Vergleichswert

Sachwert und Ertragswert

Vergleichs- und Ertragswert

Vergleichswert

Sach- und Vergleichswert

Vergleichswert und Ertragswert

Sach-, Ertrags- und Vergleichswert

Sach- und Vergleichswert

Sach-, Ertrags- und Vergleichswert

Nur die hier ausgewahlten Verfahren kénnen spéter im Berechnungsmodul

verwendet werden.

Wichtig: Bei einem Verfahrenswechsel werden eventuell getatigte Eingaben

nie geldscht sondern nur ausgeblendet. Daher sind einmal gemachte

Eingaben nach einem ,Zurtickwechseln® wieder sichtbar.
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6.1.5 Richtlinie

Es muss ausgewahlt werden nach welcher Richtlinie bewertet wurde. Die
Brechnung wird angepasst, je nachdem, ob BelWertV, BelWertV bis Okt.
2022, BVR oder ohne gewahlt wurde. Zudem wird der Abschlusstext im Gut-

achten dementsprechend zusammengesetzt.

6.1.6 Unterschrift (Zweitunterschrift)

Sie kdnnen bei Bedarf einen weiteren Gutachter fur die Unterschrift auswéahlen.
Dieses Feld wird automatisch gesetzt, wenn es sich um einen burointernen
Gutachter handelt.

6.1.7 Die Ampel

Die Ampel am oberen Bildschirmrand zeigt lhnen an, ob Sie Anderungen vor-
nehmen kénnen oder nicht (gilt fur alle Formulare).

Rot = gesperrt

Grun = zur Bearbeitung freigegeben

6.1.8 Gutachten abschlielRen

Bei Eingabe eines Abschlussdatums wird das Gutachten fir die weitere Bear-
beitung gesperrt. Spatere Anderungen mussen protokolliert werden.
roter Punkt:  Neuberechnung erforderlich

gruner Punkt: alles OK.

6.1.9 Texte zoomen (Zoomfenster)

In allen mehrzeiligen Feldern konnen Sie tUber einen Doppelklick ein Zoomfens-

ter 6ffnen, in dem Sie den gesamten Text lesen bzw. bearbeiten konnen.

6.1.10 Wahrung

Legen Sie zu Beginn fest, in welcher Wahrung die Betrége eingegeben werden.
Beim spateren Wechsel der Wahrung erfolgt KEINE Umrechnung.
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6.1.11 Lokation

Die Stadt, mit der das Gutachten unterschrieben wird. Wird automatisch mit

dem Wohnort des Gutachters vorbelegt, kann aber ge&ndert werden.
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6.2 Register: Adresse

Gutachten

00070A-2018-00

Knotenstrafie 395

12345 Testhausen Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare
Allgemein Adresse Grundbuch Lasten Gebietsstruktur Objektumfeld Erschli Grur i héltnisse
StraBe Knotenstrafe 395 Objektname
weitere Strafen Objektgruppe  Geschafts- und Verwaltungsgebaude
ort D [v}12345  [Testhausen

Geodaten Breite (at) 50,565765° —— | Gox,gle ; SAP- ji
Longe )| 8.153835"

OiNg|  Fortol =

Eigentimer Irgendeine Group AG Bewertungsgegenstand NUR FUR KURZFORM
bazw. Erwerber
(mav. & Zeilen]
Baarbzitan
Bemerkung  fmax, 10 Zeien]
min ‘ 03.04.2018 ‘ Bewer iftrag ist die Erstellung eines Beleih und Markt unter Berii der
ichtlinie des BVR bzw. in Anlehnung an die ImmoWertV fur ein Geschafts- und
Werter | 03.04.2018 |

Burogebaude in Innenstadtrandlage von Testhausen.

Qualitatsstichtag 03.04.2018

Teilnehmer der Besichtigung waren u.a. Frau Muller (Irgendeine Group AG). Herr Schmidt (Viel
Grundvermagen GmbH), Herr Fradrich (FSV NETZWERK GmbH).

6.2.1 Objekt in Karte anzeigen

Uber die Internetdienste Google Maps oder Microsoft bing kénnen Sie sich die
Objektlage auf einer Landkarte ansehen. Voraussetzung dafur ist, dass eine

gultige Adresse eingegeben wurde.

Wichtig:  Sie sollten dies bei jedem Objekt einmal ausfiihren. damit die Ad-
resse Uberprift wird und die Koordinaten fur die Umkreissuche in

das Gutachten geschrieben werden.

6.2.2 Wertermittlungsstichtag

Dieses Datum ist im Allgemeinen identisch mit dem Besichtigungstermin. Es
wird bendtigt, um Zeitdifferenzen fur z.B. die Restlaufzeit des Erbbaurechts zu

bestimmen.

6.2.3 Objektname

Individueller Name des Objekts, z.B. "Werksgeldnde der Firma Pfefferminzia”.
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6.2.4 Objektgruppe

Wird im Register Gebaude definiert.

6.3 Register: Grundbuch

In diesem Register werden die einzelnen Angaben zu den Grundstlicken einge-
tragen. Sie haben die Mdglichkeit mehrere Grundbicher und Flurstliicke einzu-
geben. Sie mussen jedoch folgendes beachten: Es ist nicht méglich die Summe
der einzelnen Grundstiicke automatisch zu berechnen, weil aufgrund unter-

schiedlicher Miteigentumsanteile (MEA) ein Automatismus zu leicht versagt.

Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare

Allgemein Adresse Grundbuch Lasten Gebietsstruktur Objektumfeld ErschlieBung Grundstiicksverhaltnisse Gebaudedaten

M. [ 1 von 1|4 P | WeuesGrundbuch || Grundbuch laschen | | Grundbuch kapieren

Grundbuch Band
von Testhausen | Auszugvom | 07.02.2018 | Amtsgericht Testhausen Blatt | 1421

Bestandsverzeichnis

Nr - Gemarkung - Flui -~  Flurstick - Ausweisung - m2 - MEA -~ Nr. ~ m?
1 Testhausen 27 5 Hof- und Gebaudeflache, Knotenstraile 3¢ 256
2 Testhausen 217 4/s Hof- und Gebaudeflache, Knotenstrae 39 143
3 Testhausen 217 3/3 Hof- und Gebaudeflache, KnotenstraBie 39 3
* Testhausen 0
Bearbzitzn
Enciepiices Goacte Datensatz: 4 M b | Kein Filter | Suchen
k zur 'zu G ] ol Summe 402 m2 m2
= = 2 2
Die Pfandidentitat wird auf Basis des vorliegenden Summe uber ALLE SO m
Grundbuchauszuges, des Lageplans sowie der
Informationen am Ortstermin bestétigt.
| zu | | 402

6.3.1 Blattern in Grundbiichern

Benutzen Sie die Schaltflachen '<' und '>', um in den Grundbiichern zu blattern.

Parallel zum Register 'Grundbuch’ wird auch im Register Lasten geblattert.
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6.3.2 Neues Grundbuch erstellen

Klicken Sie auf die Schaltflache Neu und Sie kdnnen die Daten fur das neue

Grundbuch in den Registern Grundbuch und Lasten erfassen.

6.3.3 Grundbuch l6schen

Klicken Sie auf die Schaltflache Loschen und das aktuelle Grundbuch mit allen

Flursticken wird geldscht.

6.3.4 Grundbuch kopieren

Das aktuelle Grundbuch wird 1 zu 1 kopiert und an das Ende angefligt. Bitte
vergessen sie nicht, die Veranderungen in dem kopierten Grundbuch aufzu-

nehmen.

6.3.5 Grundbucheintragungen

Bitte wahlen Sie unbedingt die Art des Grundbuchs aus, da diese Information

spater bendtigt wird.

6.3.6 Zu bewertende GrundsticksgroiRe

Die zu bewertende Grundstiicksgrof3e muss in jedem Falle manuell eingegeben
werden, um flexible Flachenzuordnungen zu ermdglichen. Die Gréf3e wird au-
tomatisch in die Bodenwertberechnung tibernommen.

Bei einer Differenz werden Sie darauf hingewiesen. Es wird jedoch keine Kor-
rektur vorgenommen. Tragen Sie in einem solchem Fall bitte den Grund fiir eine

Differenz im Feld Bemerkung ein.

6.3.7 LOschen eines Flurstiucks

Markieren Sie das Flurstiick, das Sie loschen wollen und klicken Sie auf die

Schaltflache Léschen.
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6.4 Register: Lasten

Gutachten

00070A-2018-00

Knotenstrafie 395

12345 Testhausen Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare
Allgemein Adresse Grundbuch Lasten Gebietsstruktur Objektumfeld Erschli Grundsti haltnisse
Grundbuch-Nr. Em von [Testhausen | Band | | Blatt | 1421
Bemerkungen zum ~
Bestandsverzeichnis:
-
Grundbuch Abt. 1/ Eigentimer entsprechend Kaufvertrag vom 16. Dezember 2017
Eigentiimer: Immobilien GmbH mit Sitz Musterstadt, eingetragen im Handelsregister des Amtsgericht Musterstadt unter HRB 04711

und Geschaftsanschrift Musterweg 13, 98765 Musterstadt

Lasten, i Rechte
Grundbuch Abt. i: keine Eintragungen

Bemerkungen zu Lasten
und Rechten Abt. II:

Baarbaitan
Sonstige:
chizn zrsizllan Erbbaurecht
vorhanden? Ja [] Nein Ablaufdatum: 31.12.2055
Bemerkungen zum
Erbbaurecht:

6.4.1 Blattern in Grundbiichern

Benutzen Sie die Schaltflachen '<’ und '>', um in den Grundbichern zu blattern.
Parallel zum Register Grundbuch wird auch im Register Lasten geblattert.

6.4.2 Erbbaurecht

Wenn Erbbaurecht vorhanden = Ja, dann muss das Felder Ablaufdatum ausge-
fullt werden. Zusatzlich muss im Wertermittlungsmodul das Erbbaurecht be-

rechnet werden.

6.4.3 Ablauf Erbbaurecht in den nachsten 10 Jahren

Wenn das Erbbaurecht innerhalb der nachsten 10 Jahre ablauft kann kein Be-
leihungswert ermittelt werden, d.h. die Gutachtenart wird automatisch auf
Marktwertgutachten umgestellt.
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6.5 Register: Gebietsstruktur

Gutachten
00070A-2018-00

Knotenstraie

13345 Testh Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare
Aligemein Adresse Grundbuch Lasten Gebietsstruktur Objektumfeld Erschli Grundstii haltnisse ] en
Gebiet/Region 1706804 Mannheim ~| & Suchen erstellt von |Demo, Didi
1706804 Mannheim am 19.12.2016
Bundesland Baden-Wirttemberg ~ Neues Gebiat
Einwohner 305.780

Beschreibung STANDORT
Die Universitéf im in der nor Ecke von Baden ist die drittgréBte Stadt von Baden-Wirttemberg und das
wirtschaftliche und kulturelle Zentrum der "Metrapolregion Rhein-Neckar", des siebtgroBten Ballungsraumes Deutschlands im Dreilandereck
Baden-Wirttemberg, Hessen und Rheinland-Pfalz, in dem rund 2,4 Mie Einwohner und rund 1,25 Mio Erwerbstatige leben und arbeiten. *)
Die "Quadratestadt” Mannheim, umgeben vom Weinbaugebiet der Pfalz und dem Odenwald, ist geprégt durch ihre Lage im flachen
Schwemmland am Zusammenfluss von Rhein und Neckar, durch die traditionell hohe Bedeutung des Binnenhafens und durch eine
ungewdhnlich enge, historisch gewachsene Verflechtung aus Flachen fiir Industrie, Wohnen, Dienstleistung, Bildung und Erholung. Dem
Charakter einer Industriestadt stehen das Image einer beliebten Einkaufsstadt und der Einfluss von (iber 25.000 Studenten gegeniiber, die das
ungewdhnlich rege und vielschichtige Kulturleben dieser Stadt wesentlich mitgestalten. ®*) Die in Mannheim anséssige Popakademie Baden-
Wiirttemberg ist als Aushildungstatte fir Papularmusik und Musikwirtschaft einzigartig in Deutschland. Das Nationaltheater Mannheim verfiigt
liber eine jahrhundertelange M » Tanz- und p
Ein Drittel des Stadtgebietes von Mannheim, einer der wérmsten Stédte Deutschlands, besteht aus Matur- und Landschaftsschutzgebieten,
darunter aus Biotopen und Flussauen, die der groBten deutschen Storchenpopulation ein gutes Umfeld bieten. Thre Vielseitigkeit und
‘Widerspriichlichkeit verhelfen dieser "Stadt der kurzen Wege™ zu hoher Attraktivitat. Im Zuge des 400-jahrigen Stadtjubilaums wurden
umfangreiche stadtebauliche Verbesserungen durchgefiihrt und in die Wege geleitet, die vor allem die City mit den beriihmten "Quadraten”,
Vorbild fiir die Stadtanlage von New York, erheblich aufwerten. Im Jahr 2015 wurde Mannheim zur UNESCO City of Music ernannt.

adition.

'VERKEHRSANBINDUNG
Die Hafenstadt Mannheim ist hervorragend an die nationalen und internationalen Verkehrswege angebunden. Im GroBraum der Stadt
schneiden sich 8 Autobahnen und mehrere BundesstraBen. Der Hauptbahnhof, der zweitgrofite Rangierbahnhof Deutschlands, ist ICE-Bahnhof
und ein wichtiger Knotenpunkt im européischen Schienennetz, der eine enge Verbindung zu Wirtschaftszentren wie Frankfurt (36 Min.),
Stuttgart (40 Min.) eder Kéln (1 Std. 30 Min.), aber auch mit dem TGV Anbindung an Paris (rund 3 Std.) schafft. Neben der Nahe zum
Frankfurter Flughafen (70 km / 30 Bahnminuten) und damit zu einem der wichtigsten Luftdrehkreuze Europas verfiigt Mannheim Gber den

g I-Flug 1 CityAirport mit taglichen Linienverbindungen sowie einen weiteren Regional-Flughafen im nahen Speyer. Mit
der Region und den Nachbarstadten wie Heidelberg, Ludwigshafen oder Speyer ist Mannheim iber ein ausgedehntes OPNV-System
verbunden. Das S-Bahn-Netz reicht im Westen bis Homburg, im Osten (iber Mosbach bis Osterburken und im Siiden bis Karlsruhe.

WIRTSCHAFT

Obwohl in dem traditionellen Produktionsstandort mit Firmen wie Siemens, ABB, BASF, Roche Diagnostics, John Deere oder Daimler
mittlerweile Handel und Dienstleistung dominieren, spielt im produzierenden Gewerbe das High-Tech-Segment eine zunehmend bedeutende
Rolle. Der Rheinhafen, mit einer Gesamtflache von 1.131 ha und einem jahrlichen Guterumschlag zu Wasser von rund 8,13 Mio to einer der
bedeutendsten Binnenhafen Europas, beschert der Stadt eine dominierende Position als Logistik-Standort. ***)

Die Attraktivitit des Arbeitsplatz-Angebots der Stadt wird nicht zuletzt verdeutlicht durch die knapp 110.000 Erwerbstitigen, die taglich nach

Hier kdnnen Sie eine bereits erstellte Gebietsbeschreibung aussuchen. Der
Gebietsbeschreibungen werden zentral erstellt. Detaillierte Angaben werden im

nachsten Register dem Objektumfeld eingetragen.

6.5.1 Gebiet auswahlen

Wahlen Sie das gewiinschte Gebiet aus der Liste aus. Die Beschreibungen

werden danach automatisch eingetragen und kénnen nicht bearbeitet werden.

6.5.2 Neues Gebiet erfassen

Klicken Sie auf die Schaltflache Neues Gebiet, dann haben Sie die Méglichkeit,
ein neues Gebiet zu erfassen.

6.5.3 Ersteller einer Gebietsstruktur

Anhand des Eintrags bei erstellt von und am kdénnen Sie erkennen, wer diese
Gebietsbeschreibung erstellt hat und wie aktuell diese ist.
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6.6 Register: Objektumfeld

Gutachten
00070A-2018-00
Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare
Allgemein Adresse Grundbuch Lasten Gebietsstruktur Objektumfeld Er Grur haltnisse en
Lage des Grundstiicks Die kreisfreie Stadt Testhausen ist das Oberzentrum des Test Gebietes. Insgesamt leben rd. 717.600 Einwohner auf einer Fldche

(Stadt- oder Ortsteil)

Verkehrsanbindung
regional und iberregional

Entfernung zum Zentrum

von 248 kmz2. Seit dem Mittelalter hat sich Testhausen zu einem der bedeutendsten deutschen Spielemarkt sowie etwa 215 IT-

Institute, die ihren Hauptsitz in Testhausen haben, unterstreichen die filhrende Rolle der Spielmetropole. Weitere wirtschaftliche
p sind die Fir i ingen, der Flughafen, die Messe und das Chemiegewerbe, welche gemeinsam ein breit

gefdchertes Arbeitsplatzangebot bieten.

1L GEMETNE ZAHLFN (2016/201 77

Die Stadt Testhausen ist durch ihre zentrale Lage einer der wichtigsten Verkehrsknoten in Europa.

Zum einen kreuzen sich am Freiburger Kreuz, dem meistbefahrenen Autobahnkreuz Europas, die Autobahnen A 99 (Garader
Dreieck - Zweck am Nil) und A 750 (Meinstadt - Deinstadt), zum anderen verfiigt die Stadt dber einen der gréBten Hafen der Welt
mit jahrlich 60 Mio. Fahrgasten.

m

Art der StraBe

hasitz T mit dam Te u; f dan narh fatwa I8N NAN Ara Tan) arkftan

Hauptstraie Beurteilung Verkehrslage

ca. 1.000 m

Einkaufsr
Schulen, Beharden

Die Stadt T bietet gem&B dem Status als Oberzentrum eine vielféltige Infrastruktur. Mit umfangreichen
Einkaufsméglichkeiten, allen sozialen Einrichtungen, sémtlichen wichtigen Behérden, zahlreichen Museen, Theatern und anderen

Beurteilung Wohnlage Geschaftslage qut
2ndg
Bauweise geschlossen
(BauNvOo)
Bauumfeld Geschfts- und Biirohauser
Immobilienmarkt
Baugebiet Kerngebiete (MK) Bebauungsplan B466 ‘
Gutachten
Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare
Allgemein Adresse Grundbuch Lasten Gebietsstruktur Objektumfeld Er Grundstiick haltnisse
_Zuwegung
wird erschlossen iber  6ffentliche Strafe
Bemerkung Die Zuwegung erfolgt tiber die KnotenstraBe.
Strafien- und Gehwegaushau
ortsiiblich erschlossen? 3 []Nein []siehe Bemerkung
Bemerkung:  (wenn nei HauptverkehrsstraBe, vierspurig , asphaltiert, auf dem Mittelstreifen verlaufen StraBenbahngleise, beidseitig FuB- und
Wann ist damit zu rechnen?) dwege, sowie Begriinung vorhanden.

Ver- und i
Offentliche Versorgung Wasser Kanalisation Elektrizitat Gas|d Fernwarme [
T o eigene Wasserversorgung [] Fernwarme [

Hausanschliisse:

2ndg

Bemerkung

Elekirizitat

Kanalisation Gas [7] Sickergrube []

Geben Sie hier die Daten fir

anschlisse an.

die Zuwegung und fur die Ver- und Entsorgungs-
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6.8 Register: Grundstlicksverhéltnisse

Gutachten
00070A-2018-00
Knot
lm‘:rl Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare
Allgemein Adresse Grundbuch Lasten Gebietsstruktur Objektumfeld Er i Grundstiick h
Baulasten vorhanden? [JJa [ANein []siehe ichnis (Auszug vom) 27.09.2017
Bemerkungen zu Baulasten
Belichtungsverhiltnisse
Lirm- und Geruchsimmissionen Denkmalschutz
sind vorhanden? Ja [JMein []siehe Bemerkung istvorhanden? 732 []Nein [ siehe Bemerkung
Bemerkung: Larmimmissionen durch viel befahrene HauptstraBe Bemerkung:
wenn ja, welche und von der StraBenbahn, welche in der City als
wertneutral beurteilt werden.
Altlasten
Anzeichen oder Verdacht vorhanden? [ ]Ja Nein [] siehe Bemerkung
Bemerkung:
wenn ja, welche;
Gutachten erford.?
2ndg Auszug vom:
09.10.2017
Hochwassergefihrdung . Nein [] siehe L O Nein [] siehe Bemerkung
it (zur des Baugrundes lagen keine Erkenntnisse vor. Es wird von einem ortsiiblichen, ausreichend tragfahigen
(u.a. auch / Baugrund 1.
Bergschadensrisiko)
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6.9 Register: Gebaudedaten

Gutachten
00070A-2018-00
Knoten: 95 . p .
Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare
Allgemein Adresse Grundbuch Lasten Gebietsstruktur Objektumfeld Er Grur héltnisse
[] Nur Bedenwertgutachten
obi j Sfts- und Ver 5
Objektart:  Biiro- und Geschiftshaus
Zusatz:‘
in
Geb.-Nr. ~ Kurzbeschreibung Gebéude - D -
1 Biiro- und Geschéftshaus 1
0
Datensatz: 14 M b | Kein Filter | Suchen

Wahlen Sie als erstes die Objektgruppe aus, es sei denn Sie fertigen ein Bo-

dengutachten an. Die Schaltflache Objektgruppe auswéahlen/andern ver-

zweigt in die Objektgruppenverwaltung.

Objektgruppen- und Arten
Objektgruppen- und Arten

und Verwaltungsgebaude

Doppelklick auf Objektart
iibernimmt die Daten ins Gutachten

Objektgruppe

Lager-, Werkstatt

Handelsobjekte

Hotel / Gastronomie / Fremdenverkehr
Freizeitimmabilen

Sozalmmobiien

Land- und Forstwirtschaftiche Objekte
Gemischte Bebauung
Sonstige Objekte

Objektgruppe \H D |
‘Objektarten Pos
Wohn- und Geschéftshaus (Laden oder Gaststétten im EG, evil. anteilig Blros in 1
0G, iberwiegend Wohnungen in OG)
Geschafts- und Wohnhaus (Laden oder Gaststatten im EG, evtl. anteilig Biros in 2
0G, Wohnungen in OG, berwiegend gewerblich
Biiro- und Geschéaftshaus (Laden oder Gaststdtten im EG, Biros in OG) 3
temp 4
Biiro- und Verwaltungsgebaude (Biiros, Konferenztrakte etc. ohne Tiefgarage) 4
Biiro- und Verwaltungsgebsude (Biros, Konferenztrakte etc. mit Tiefgarage) 5
temp 6
Birohochhaus 6
Teileigentum Praxis / Biiro 7

Datensatz: W 1von9

PoM b

“fk Kein Filter | [Suchen
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Uber Suchen koénnen Sie sich dort alle vorhandenen Objektgruppen und die
dazugehdrigen Objektarten anzeigen lassen. Die ausgewdahlte Objektgruppe
wird ins Gutachten Ubernommen. Es wird das Gebaude Nr. 1 angelegt mit der
gewahlten Objektart. Sie konnen die Kurzbeschreibung &ndern, die Anzahl an
maoglichen Zeichen ist jedoch begrenzt. Bitte beachten Sie die Anzeigenbreite in
Berichten.

Ein Doppelklick auf ein Gebéaude in der Liste ruft eine neue Eingabemaske auf,
in der Sie die Gebaudedaten eingeben kénnen. Sie sollten alle Geb&udedaten
eingeben haben, bevor Sie zum nachsten Register Beleihungswert wechseln.

6.9.1 Objektgruppe auswahlen/andern

Die Schaltflache verzweigt in die Objektgruppenverwaltung. Die dort ausge-
wahlte Objektgruppe bzw. -art wird ins Gutachten Gbernommen. Es wird das

Gebaude Nr. 1 angelegt mit der gewahlten Objektart.

6.9.2 Nur Bodenwertgutachten

Bei Nur Bodenwertgutachten werden keine Gebaudedaten erfasst. Falls bereits

Gebaudedaten vorhanden sind, so werden diese komplett geléscht.

6.9.3 Ldschen eines Gebaudes

Markieren Sie das Gebaude, das Sie loschen wollen und klicken Sie auf die
Schaltflache Loschen. Alle zugrundeliegenden Gebaudedaten, wie auch z.B.

Mieten werden dann entfernt.
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6.9.4 Sortierung der Gebaude andern

Uber die beiden Pfeile kénnen Sie die Reihenfolge der Gebaude andern. Jeder

Pfeil verschiebt das aktuell markierte Gebaude in die gewlnschte Richtung.

Gebaude: Anzeigebreite in Berichten
Geb.-Nr. - Kurzbeschreibung Gebaude - ID -
ﬁ_ 1 Wohn- und Geschaftshaus 1
2 Testhaus

6.9.5 Anzeige in Berichten

Der gelbe Bereich kennzeichnet die Breite der Gebaudebeschreibung, die in
den Berichten angezeigt wird. Wenn Sie die Maus Uber die gelbe Flache bewe-

gen, wird eine Hilfslinie sichtbar.

6.9.6 Gebaudedaten ansehen

Fuhren Sie einen Doppelklick auf ein Gebaude in der Gebaudeliste durch und
Sie gelangen zu den Detailinformationen von diesem Gebaude (Baulichkeiten,
Nutzung, Ausstattung, Mieten etc.).
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6.10 Gebaudedaten: Baulichkeiten

Baulichkeiten  Ausstattung Nutzung Zustand Mieten  Bemerkungen zur Objektvermietung

Beschreibung der Baulichkeiten:

Baujahr fiktives GND RND BGF WA WALNAL in m? Volumen
Baujahr Jahre Jahre inm? inm? laut Mieten | umbauter Raum |v

Beleihungswert 60 45 2.400 1870 Massenberechnung

1951 2003 1870 0 m
Marktwert 60 45 0 1870
Bauweise  massive Bauvreise | (wind fir Export an vdp benbtigt)
Gesch KG, EG, 6 0G
Bemerkung | Ausgehend von der den Vorgaben der ichtlinie sowie dem Baujahr wird eine wirtschaftliche

Nutzungsdau 45 Jah gesetzt.
Ist die Anlage und der Grundriss der Baulichkeiten als
der des Grundsticks entsprachend zu [43a [Nein []siehe Bemerkung

zweckmabig und der Lage
bezeichnen?

Das Objekt ist zweckmabig konzipiert und fir die vorgegebene Nutzung gut geeignet.

um:
Ausbauverhattnis:
Verh. WH./Nfl. zu BGF:

i
wel icht:

Mieteintrage ibe i
W R R s Stehen die Gebude innerhalb der katastermabigen Grenzen?  [35 [Nein [] siehe Bemerkung
Massenberechnung

dem vorliegenden Auszug aus der Liegenschaftskarte steht das Gebaude innerhalb der katastermaBigen Grenzen.
Speichern

Al

id

i Drucken
& Losch
x

Bbbrechen | SchlieBen

Hier mussen die Objektdaten wie Baujahr, fiktives Baujahr und Gesamtnut-
zungsdauer (GND) fir Beleihungs- und Marktwert getrennt eingegeben werden.
Die Restnutzungsdauer (RND) berechnet sich automatisch, wenn der Werter-

mittlungsstichtag eingegeben wurde.

Das fiktive Baujahr beschreibt den Zustand in dem das Geb&ude sich tatsach-
lich befindet. Durch Modernisierungen wird das fiktive Baujahr verandert. Uber
die Restnutzungsdauer (RND) bzw. Gesamtnutzungsdauer (GND) wird der

Zeitwert des Gebaudes im Verhaltnis zum Neuwert festgelegt.

6.10.1 Kurzform Baubeschreibung

In der Kurzform werden die Register Ausstattung, Nutzung und Zustand ausge-
blendet. Bitte notieren Sie, warum Sie die Kurzform gewdahlt haben (z.B. Bau-

beschreibung identisch mit Gebaude xy).

6.10.2 WIL./Nfl. In m2 laut Mieten

Informative Anzeige zur Kontrolle, ob die Geb&udeflachen und Mietflachen
identisch sind.
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6.10.3 Massenberechnung

00010A-2018-00

KnotenstraBe 17
12345 Testhausen

oObjekt / eigene Bezeichnung umbauter Raum/BRI ~ m= BGF m2  vermietbare WfL/Nfl.  m2
G 0 1520 1.520 1228 1.228
11 1.0
1.06 0 1500-90 1.410 [1192 1102
i1 1001
2.-4.06 0 1500%3 4.500 |1316+1319+1325 3.960
i1 1.002
~
! v
4+ Bemerkungen: 1] 7.430 6.380
Ausbauverhiltnis 0,00
¥ Verhaltnis WA/NfL zu BGF | 85,87%

Uber dieses Modul kénnen Sie eine Massenberechnung fir das Objekt durch-

fuhren. In den Berechnungsfeldern gelten die normalen mathematischen Re-

geln. Zusatzlich kénnen Sie aber auch mit dem % Zeichen arbeiten oder Texte

einfigen (dann wird aber nicht mehr gerechnet).

Uber die Pfeiltasten kdnnen die Eintrage in eine beliebige Reihenfolge gebracht

werden.

Beim SchlieRen der Massenberechnung kdnnen die ermittelten Werte in die

Objektdaten ibernommen werden.

WeGuSy-System

0 Sollen die ermittetten Surnmen fir 'Umbauter Raum’, 'BGF' und "Wfl./Nfl." in die Bauwertberechnung Gbernommen werden?
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6.11 Gebaudedaten: Ausstattung

Gebaudedaten

00010A-2018-00

KnotenstraBe 17

S et Energetisch Nutzung Zustand Mieten  Bemerkungen zur Objekivermietung
Konstruktion / Fundamente, Querschnitt und Bemessung nach stat. Erfordernissen
Fassade: Bodenplatte, GeschoBdecken, Treppenlfe in Stahlbeton

AuBen- und Innenwande beidseitig verputzt
Balkonbriistungen als

Fenster: uberwiegend noch die originalen , teilueise nevere mit
Schaufensteranlagen teilweise noch originale Stahlrahmen

Dacher: Flachdach mit bitumingsen Dichtungsbahnen

Sanitar: Jede Wohnung mit innen liegendem Bad, Badewanne/Dusche, Waschbecken, WC

Innenwandbekl. Fliesen unterschiedlich hach gefliest
der Naseraume:

Bodenbelage:  Linoleum, Fliesen, Parkett
BGF:
Wohn-/Nutzflache:

Taren: teilweise Stahlzarge oder Meranti (Holz), Turblatt furniert (uberwiegend noch Originaltaren)

umbauter Raum: Hauseingangstiiren in Leichtmetall und Drahtglas mit kombinierter Briefkastenanlage

Ausbauverhaltni
Verh. W,

Heizung: Fernwar Uberwiegend noch die originalen Roh korper in den Gewer und

in den Gewer den betrieblichen Anforderungen entsprechend: in den einfacher

Sonstiges:

Aufzige sind oft kaputt

Beurteilung: | mittel  [v]
Zustand: | durchschnittlich

st ein Aufeug vorhanden? [ 15 ) ein (] siehe Bemertung

Bitte notieren Sie in jedem Falle, ob in dem Geb&ude ein Aufzug vorhanden ist.

6.12 Gebaudedaten: Energetisch

Gebaudedaten

00010A-2018-00

KnotenstraBe 17
12345 Testhausen

Energetisch {  Nutzung Zustand Mieten  Bemerkungen zur Objekivermietung

Energiepass / Zertifizierung:

Onein [ keine Angabe

Topp

qut

alles neu

umbauter Raum:

shauverhaltni
Verh. WH./Nfl. zu BGF:
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6.13 Gebaudedaten: Nutzung

Gebaudedaten
00070A-2018-00
KnotenstraBe 3 j
Nutzun
s Baulichkeiten  Ausstattung 9 | Zustand  Mieten  Bemerkungen zur Objektvermistung
Wohnwirtschaftiiche Nutzung:
Sind die Wohnungen in sich abgeschlossen? 3 CINein [ siehe Bemerkung

Sind in allen Wohnungen Kiiche und Bad vorhanden? 33 [nein

siehe Bemerkung

Bemerkung  Keine wohnwirtschaftliche Nutzung

Gewerbiiche Nutzung:
< 5 HED il Ja [JNein []siche Bemerkung
Aufteilung den heutigen Erfordernissen?
Bemerkung:
re= s Nutzungsbeschreibung und architektonische Gestaltung:
Wohn/Nutzfische: ol Das 2u bewertende Geschafts- und Burogebaude verfugt uber 7 Geschosse soure ein Uber den des o

StraBe 15 sind die Geschosse iiber einen ErschlieBungskern mit jeweils einem Fahrstuhl und Treppenhaus vertikal erschlossen.
umbauter Raum: 0 m3
Das architektonische Gesamterscheinungsbild wird im Hinblick auf die Fassadengestaltung, Konzeption sowie Technik als modern und zeitgerecht beurteitt,
Ausbauverhaltni 0,00
Konzeption / Nutz:

Verh, WAL/N. zu BGF: Korzeplion [ fmrg ..

UG Technik-, Mieterkellerflachen,

EG 3 Ladeneinheiten (akutell auch gastronomisch genutzt) mit je einem WC und sowie 1 Gastr
1.-6.0G Biroflichen flexible Aufteilung vorhanden

Stellplatze sind auf dem Grundstiick keine vorhanden, Offentliches Parken am StraBenrand ist nicht maglich, allerdings stehen offentliche Parkhauser
(Bahnhof) in fuBlaufiger Entfernung zur Verfugung.

Die Mietflachen wurden anhand der Nutzflachenberechnung und Grundrisse plausibilisiert und mit fir die Bewertung hinreichender Genauigkeit iir in
Ordnung beurtzilt, Die Flachenangaben des Gutachtens dienen ausschlieBlich den Zwecken der Wertermittiung und sind fur andere Zwecke nicht zu
verwenden.

6.14 Gebaudedaten: Zustand

Gebsudedaten
00010A-2018-00
KnotenstraBe 17 i 1
Energetisch i Zustand
12345 Testhausen g Nutzung | Zustan i Mieten  Bemerkungen zur Objektvermietung
Zustand bezogen

‘Aktuell stehen funf Wohnungen leer. Davon wurde zum Besichtigungszeitpunkt in einer Wohnung der Parkett verlegt.

Befinden sich in dem Nasse
Gebaude Anzeichen von

[INein [ keine Angabe
Hausschwamm  [3a [] Nein keine Angabe
Hausbockbefall [ ]Ja []Nein keine Angabe

sind sonstige Mangel vorhanden,
die den Wert beeinflussen?

[JNein []siehe Bemerkung

Bemerkung:  |Die originalen Schaufensteranlagen (Stahlrahmen) souie die Fenster zur Gebaudericksaite in den
Gewerbeeinheiten sind zum groen Teil nicht mehr dicht, es besteht vor allem bei Starkregen teilweise ein
massiver Wassereintritt. Die Probleme sind nach Mieteraussage seit Jahren beim Vermieter bekannt.

BGF: 5 2 Modernisierungen der Wohnungen werden nur punktuell im Minimalprinzip durchgefahrt. Modernisierungen
Wohn-/Nutzfiache: i 3 beschranken sich auf die Verlegung von Parkettboden im Wohn-Schlafraum und der Diele sovie der
Eragnzuna des im Bereich der

umbauter Raum:

Instandhaltung, Modernisierung,
00 Bauschaden

65,87%)

ausreichend [~
Der auere und innere des Gebaudes ist . Die wurde bisher, soweit erkennbar, nur
nach dem Minimalprinzip durchgefuhrt.
Es besteht ein Instandhaltungs- und Modernisierungsstau.

Der Gesamteindruck wird Uber Schulnotensystem festgelegt. Bitte machen Sie
im Feld ,Bemerkungen® erganzende Angaben.
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6.15 Gebaudedaten: Mieten

Die Mieten werden fir Beleihungs- und Marktwert vollkommen unabhéangig

voneinander erfasst.

6.15.1 Mieten fur Beleihungswert

Knot

tenstrage 17 Mieten
e Baulichkeiten  Ausstattung  Nutzung  Zustand Bemerkungen zur Objekivermietung

normale Ertragsverhaltnisse

Erh.- Nutzungsart  Nutzung: vemietbare  Anzahl vermetbore Anzahl Leerstand  MietepM.undm?  Kep. RND Jaresnetio-  Jahvesnetio- Mictdiferenz Barwert
. Geschofs, Gebsude Wohnfische Emh. Gewerbe- Enh.  nm?  tawachl. nachhak  Zns altmiete Kalmiete p.A.
inm? flache inm? 35 wohnwirt. gewerblich z Zins. Underrent
ro v 353 3 11,31 5,00 6,25%| 35 38124 9.785 0] 0,00%
2 |wohne v 1266 32 8,29 8,05 5,00%| 35 122.206] 3.696| 0 0,00%]
3 | < ECT 13,05 13,05 6,00%| 35 4.698| 0 0,00%]
4 [pan v 534 5 9,51 9,00 6,00% 35 57.672]  3.268] 0 0,00%
5 |rand: - - 665 1 8,54 8,54 6,00% 35 68.149) 0| 0,00%|
6 |wohne v v 5.460| 139 8,14 7,95 5,00%| 35 520.884] 12.499) 0| 0,00%)
7 [wohnen U |Weq 6-14, Leerstand |~ ws| 3 106 000 795 500% 35 10112 10.112) 1 400% 9723
v v 0,00 0,00 0,00% 0 o 0,00%]
Gesamt: 6.832 ] 174 1.582] 10 nachhat. Miete 653.292 168.643 | EUR
Gesamt m?: 8.414 tatséchl. Miete 840.971 EUR
Enh.- Nutzungs-Art Anzahl Anzahl Miete p.M. und Stk. Kap. RND Jahresnetto-  Jahresnetto- Mietdiffersnz Barwert a]
. Stelplatze Stelplatze tatsach.  nachhal. | Zins Kaltmiete Kaltmiete DA
wohnwirtschaftich gewerblich 35 wohnwirt, generbich 1z zos  Underrent
1 [erag telel. [TG-Stellpatze | 83 | | | 3234 32,00 500%| 35| 31.872] 339 0] 0,00% [|<]
2 |eerag.Stelpl. [Stelplitze im Freien V]| | 4| | 2034 20,00 6,00%| 35| | 11.760. 200[ 0| 0,00%] |
oarag eip. | <l ] ] | o000 o000 o00% o i i | o[ o,00%) |

6.15.1.1 Leerstand
Bei temporarem Leerstand kann dieser in der Spalte Leerstand eingetragen

werden.

6.15.1.2 Leerstand, strukturell

Bei strukturellem Leerstand muss im Dropdown Nutzung der Eintrag Leer-
stand, strukturell ausgewahlt werden. Bei Eingabe der Wohn- oder Gewerbefla-
che wird der Wert automatisch in die Spalte Leerstand Gbernommen und es ist

keine Eingabe einer nachhaltigen Miete mdglich.

6.15.2 Kapitalisierungszins und RND

In den ersten Eintrag einer Nutzungsart werden niemals Kapitalisierungszins-
satz und RND tubernommen. Wird z.B. bei Nutzungsart Wohnen ein Zins und
eine RND eingetragen, so werden diese Werte automatisch beim né&chsten
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Wohnen Eintrag ibernommen. Dies gilt analog bei Biro/Handel/Spezial, Frei-
flachen und Garagen.

Werden bei allen Eintragen (Miete, Freiflachen, Garagen) Zins und RND einge-

geben, so werden bei der Ertragswertberechnung ein gewichteter Zins und eine
RND errechnet und konnen als Vorschlagswerte dienen (i-Button).

6.15.3 Mieten fur Marktwert

Baulichkeiten  Ausstattung Nutzung Zustand Mieten  Bemerkungen zur Objekivermietung

norm
inh. - ngsart ing: vermietbare Anzahl vermietbare Anzahl und m2 snetto- e
r. Geschof, Gebsude Wehnfische | Enh.  Gewerbe- | Ernh. tatsachl, | marktgbl, | Zins Kaltmizte Kaltmizte p.A.
inm? fiche inm? 35 wohmwirt, generblch 1z | zns
1 [pure < [Teststrase - 33 3 11,31 11,3_1| 5.00%| 35 47.909 0 0,00%]
2 |Wohnen |- [Teststrabe 5 1266 32 8,29 8,20 500% 35 125.942| 0 0,00%]
3 |Handel/Gewe] v |Kiosk v 30 1 13,05 13,05 4,75% 35 4.698| 0| 0,00%|
4 < |weg 614 v 534 5 9,51 9,51 5,00% 35 60.940 0] 0,00%]
5 Handel, ~ |Weg 2 (SB-Markt) ~ 665 1 8,54 8,54 5,00%| 35 68.149) 0| 0,00%]
6 |Wohnen v |Weg 614 v 5460 139 814 814 500% 35 533.333 0 0,00%]
7 |wohr < |Weq 6-14, Leerstand v 106 3 106 0,00 8,75 5,00%| 35 11130 -11.130] 1] 3,00%|  -10.806
v v 0,00 0,00 0,00% 0 | 0| 0,00%]

Gesamt: 6.832] 174 1.582] 10 markiibl. Miete 670404 181696 | EUR

Gesamt m2: 8.414 tatsdchl. Miete 840.971 EUR
Datensatz: W Tvon7 > MK i Kein Filter | Suchen

| | | | | | | 0,00 0,00 0,00% 0] | of 0,00%] |+
G litze
Enh.- | Nutzungs-Art | Nutzung anzahl Anzahl Metep M. undStk. | Leg. RND Jahresnetto-  Jahvesnetto- Mietdiffe Barwert af
Nr. Stellplatze Stellplstze tatsachl. | marktibl, Zins Kaltmiete Kaltmiete p.A. Over-/
wohnwirtschaftiich gewerblich 35 wohnwirt. gewerblich 1z Zins Underrent
stelpl. | T6-Stelplatze o] 83 | | [ 3234 32,00 4,00% 35] 31.872 [ 339] 0| 0,00%] IE
I._[stelphtze im Freien < | 49 | | 2034 20,00 s,00%| 35] | 11.760] 200[ 0| 0,00%] |
[Garag tell_| v [ [ [ 000 o000 0,00% 0] [ [ |0 0,00%] ]

6.15.3.1 Leerstand, strukturell
Bei strukturellem Leerstand muss im Dropdown Nutzung der Eintrag Leer-
stand, strukturell ausgewahlt werden. Bei Eingabe der Wohn- oder Gewerbefla-

che wird der Wert automatisch in die Spalte Leerstand Gbernommen.

Ein eventuell gerechneter Over-/Underrent wird in der Berechnung und im Aus-
druck den besonderen Ertragsverhaltnissen zugerechnet.
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6.15.3.2 Liegenschaftszins und RND

In den ersten Eintrag einer Nutzungsart werden niemals Zins und RND Uber-
nommen. Beim jedem neuen Eintrag (Miete, Freiflachen, besondere Ertrags-
verhaltnisse, Garagen) wird immer der Zins und RND des ersten Eintrags tber-

nommen.

Werden bei allen Eintragen (Miete, Sonderertrage, Freiflachen, Garagen) Zins
und RND eingegeben, so werden bei der Ertragswertberechnung ein gewichte-
ter Zins und eine RND errechnet und kdnnen als Vorschlagswerte dienen (i-
Button).

6.15.4 Einheit-Nr.:

Die Einheitennummer ist ein frei zu vergebener Textschlissel. Sie haben
dadurch die Mdglichkeit, eigene Gruppierungen vorzunehmen, z.B.: 1.1, 1.2,
2.1, 2.2 oder 1a, 1b, 1c, 2a, 2b etc.

Wenn Sie nur fortlaufend nummerieren wollen, tragen Sie die Zahlen von 1 bis
9 bitte mit fGhrenden Nullen ein (01 bis 09), damit die Liste spater korrekt sor-

tiert wird.

6.15.5 Nutzungsart

Bei jedem Mieteintrag muss eine Nutzungsart ausgewahlt werden. Wird die
Nutzungsart im Verlauf der Erfassung verandert, so wird die Flache und Anzahl

Einh. automatisch in die korrekten Spalten gesetzt.

6.15.6 Barwert Overrent / Underrent:

Ist eine Mietdifferenz vorhanden kénnen Sie eine Barwertberechnung durchfih-
ren. Geben sie dazu die Laufzeit (LZ) und den Zinssatz (inkl. Risikozuschlag)

ein. Der errechnete Barwert wird anschlieRend tbernommen.
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6.15.7 Loschen eines Eintrags:

Markieren Sie die Zeile, die Sie I6schen wollen und klicken Sie auf Loschen

6.15.8 Formatierung in Bemerkungen zur Objektvermietung

Der Inhalt im Feld Bemerkungen zur Objektvermietung lasst sich formatieren.
Markieren Sie dazu den Text und die Formatierungsleiste erscheint.

Tahoma -

F XA UA-¥- == Fiz:=
eurteilung (z.B.: "Drittverwendungstahigkeit”, besondere Objektrisiken, Beleihbarkeit)
Finer zum Zweiten

6.15.9 Mieteintrage ubernehmen...

Es besteht jederzeit die Mdglichkeit, Mieteintrage von einem Verfahren in das

andere Verfahren zu tbernehmen.

ACHTUNG: Die Ubernahme macht nur dann Sinn, wenn im Zielverfahren
noch keine Eintrdge vorhanden sind, da sonst vorhandene Ein-

trage einfach Uberschrieben werden!

B Werte ibernehmen *

00001H-0261-00

Es werden immer alle Eintrége der Quelle in das Ziel (bernommen.

[auele zi

Beleihungswert E_,> Marktwert

@]

Werte iibernehmen

® Mieten

Ubernehmen SchlieBen
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6.16 Register: Wertableitung

Alle Werte fur die Beleihungs- und Marktwertermittlung werden im neuen Regis-
ter Wertableitung zusammengefasst dargestellt. Dieses Register ersetzt die
Register Beleihungswert BLW und Marktwert MW der alten WeGuSy Version.

Gutachten
00010A-2018-00

KnotenstraBe 17
1;;'4?;;;;”59” Allgemein Adresse Grundbuch Lasten Gebietsstruktur Objektumfeld Erschli Grundstiick héltnisse
Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare
Beleihungswert Marktwert
Bodenwert 5 5.465.460 EUR Bodenwert g,} 5.465.460 | EUR
Sachwert ; g,} 11.875.609 EUR Sachwert 0 EUR
Vergleichswert 0 EUR Vergleichswert 0| EUR
Ertragswert T 11.050.718 EUR Ertragswert @ 13.978.793  EUR
nach §16 PfandBG
Beleihungswert 11.000.000 EUR Marktwert 14.000.000 EUR
12,2 - fache Jahresnettokaltmiete 15,0 - fache Jahresnettokaltmiete
0 EUR/mz WAL/Nfl. inkl. Stellplatze 0 EUR/m2 WIL/Nfl. inkl. Stellplatze
endgiltigzs Gurachtzn zrstallzn (wird nur berechnet, wenn KEINE Freifiachen vorhanden sind) {wird nur berechnet, wenn KEINE Freifiachen vorhanden sind)
nach §194 BauGB
Marktwert, unbelastet 14.000.000  EUR

Uber einen Doppelklick auf den blauen Pfeil gelangt man in die entsprechende
Berechnung. Die blauen Pfeile werden nur fur die gewahlten Berechnungsver-
fahren eingeblendet. Je nach gewahlter Gutachtenart werden Teile in dieser

Ansicht ein- bzw. ausgeblendet.

Wurde ein Erbbaurecht berechnet, so wird das Ergebnis der Berechnung auf
dieser Seite angezeigt. Im Beleihungswert muss der Wert manuell aus der
Erbbaurechtsberechnung (Excel-Anlage) Ubernommen werden. Im Marktwert

wird er aus automatisch der Ertrags- bzw. Sachwertberechnung tbernommen.

fiir das erbt insfreie Erbl ht (nach §16 PF ) fiir das mit Erbbauzins belastete Erbbaurecht nach §194 BauGB

Werteinfluss Erbb ht (beriicksichti -464.
Kapitalisierter Erbbauzins und Vorkaufsrecht wurden NICHT berucksichtigt. S E e = i) 703 ERE
Rechnerischer Beleihungswert fiir 6.209.062 | EUR
das erbbauzinsfreie Erbbaurecht: Marktwert, unbelastet 7.565.000 EUR
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6.17 Register: Fazit-1

Gutachten

00100B-2018-00

Alter Postplatz 2
71332 \:'\;al:\‘bhnqen Allgemein Adresse Grundbuch Lasten ErschlieBung Grundstiick Gebietsstruktur Objektumfeld 1 Objektumfeld 2 Gebdude
Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare
. — Bemerkungen
Fazit-1 NICHT ] da
Gbemehmen
GrundstiicksgraBe in m? [ 1.685 | 1.685
Erbbaurecht Oa Nein nein
Erweiterungsmaglichkeit Oia Nein
Parkplatze ausreichend fur die Objektart [3a  [JNein
Anzahl der Gebaude 1
BGF in m2 11.775 11.775
Vermietbare Flache in m2 (ohne Freiflachen) 7.198 7.198
davon L &l in m2 o 0
Anzahl der irdi 7
i 16
Aktuelle Miethohe Marktniveau «
i in Jahren 35 35
gut
Marktga des Objekts qut
Standort gut v
Objekt — Archil durch v
Objekt - Flachenzuschnitt durchschnittlich +
Objekt - Teilbarkeit gut~
Qualitit des Obj qut
andlgiliiges G [Zertifizierung | (12 (nein
| Energieverbrauch/-bedarf Il | kiWhfm?a)
[ i Il durchschnittlich + |

Hinter den Eingabefeldern werden die teilweise errechneten Werte aus dem
Gutachten angezeigt. Diese einzugebenden Werte missen plausibilisiert wer-
den und kdnnen daher im Einzelfall von den Vorschlagswerten abweichen.

6.17.1 Werte Ubernehmen

Uber die Schaltflache alle ibernehmen werden alle Vorschlagswerte in die

Eingabefelder ibernommen

6.17.2 Fazit-1 nicht ausdrucken

Wenn das Fazit-1 nicht ausgedruckt werden soll, kreuzen Sie bitte Ja an.

Die Standardeinstellung ist immer der Druck des Fazit-1.
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6.18 Register: Fazit-2

Abschliel3ende Beurteilung des Anwesens.

Gutachten

00010A-2018-00

KnotenstraBe 17

P e e Allgemein  Adresse  Grundbuch Lasten Gebietsstruktur ~ Objektumfeld  ErschlieBung  Grundstiicksverhéltnisse  Gebaudedaten
Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 unterlagen Anlagen Foto Kommentare
Vermietbarkeit und Ver (u.a. Konkurr jekte beachten):
LAGE/OBJEKT

Das Grundstiick befindet sich im Hamburger Stadtteil NordstraBe am nérdlichen Stadtrand in der Nahe des Flughafens. Es liegt westlich des
Kreuzungsbereichs BergstraBe und TeststraBe. Die BergstraBe verbindet die beiden, in die Stadt fiihrenden HauptverkehrsstraBen X5 und 28 und ist
gleichzeitig die HauptanbindungsstraBe an den Flughafen. Somit bestehen gute verkehrliche Anbindungen an das regionale und dberregionale StraBennetz
sowie sehr qute Anbindungen an das OPNV-Netz mit U-Bahn, Haltestelle TeststraBe in direkter N&he, und Bus.

Bebaut ist das Grundstiick mit einem 5-geschofigen Wohn- und Geschaftshaus zur TeststraBe und einem 8-geschossigen Wohnriegel mit Gewerbeeinheiten
im EG parallel zur BergstraBe, an den im rechten Winkel abgehend, ein eingeschossiger Baukarper mit einem SB-Markt, einer Heizzentrale (nicht Gegenstand
der Bewertung) und einer Tankstelle angebaut sind. Beide Geb3ude sind im EG mit insgesamt 10 Gewerbeeinheiten mit einer Nuizfliche von 1.582 m2 und
die Obergeschosse mit 174 Wohneinheiten mit 6.832 m2 Wohnflache ausgebaut. Die GroBe der Gewerbeeinheiten variiert zwischen rund 30 m2 - 665 m2
Nf., die Wohnungen unterteilen sich in 88 1-Zimmerwohnungen mit rund 27 m2 Wil. und 85 2-Zimmerwohnungen mit rund 52 m2 Wfl.. Insgesamt betragt die
Gesamtwohn-/Nutzflache 8.414 m2 WNfl..

Das dem Wohnblock NordstraBe 2-12 vorgelagerte Freigelinde ist mit einer 83 Stellplstze fassenden Tiefgarage unterbaut. Oberirdisch wurden 49 befestigte
Stellplatze errichtet und die restliche Freiflache mit Gehwegen und Grunanlagen gestaltet.

Das Gebaude befindet sich aktuell in einem mil iBigen baulichen Zustand.

teilung (z.B.: "Drittver il , besondere Objektrisiken, Beleihbarkeit) / Starken - Schwichen - Analyse:
Die Drittverwendungsmaglichkeit ist weitgehend auf die gewerbliche Nutzung im EG und der Wohnnutzung in den Obergeschossen beschrankt. Fir die
Gewerbeeinheiten besteht keine Branchenbindung.

Besondere Objektrisiken bestehen nicht, die Beleihbarkeit der Immobilie ist gegeben.

Stirken
» qute Standortqualitat
« sehr gute Erreichbarkeit mit OPNV und Individualverkehr
« eigene Stellplitze
» Mietsteigerungspotential bei modernisierten Wohnungen

zndgil

Schwichen
« Modernisierungs- und Instandhaltungsstau
» Wohnungsstruktur nur mit 1- und 2-Zimmerwohnungen

6.18.1 Formatierungen

Beide Felder im Fazit-2 lassen sich formatieren. Markieren Sie dazu den Text

und die Formatierungsleiste erscheint.

Tahoma

F &£ UA-

eurteilung (z.B.: " ﬁﬂﬂmn, Beleihbarkeit)
fnerzum Zweiten

6.18.2 Fehlende Voraussetzungen

Wenn Sie ein vorlaufiges Gutachten erstellen, missen Sie hier den Grund nen-
nen, warum kein endgultiges Gutachten erstellt werden kann.
Ansonsten tragen Sie hier weitergehende Informationen und Angaben ein.
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6.19 Register: Fazit-3

Gutachten

00010A-2018-00

Allgemein Adresse Grundbuch Lasten Gebietsstruktur Objektumfeld Erschli Grundstiick héltnisse

Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare

Abschlage fiir wertmindernde Faktoren

Wegen des offensichtlichen Modernisierungs- und Instandhaltungsstaus wird ein Abschlag von 1.000.000 € vorgenommen.

Umfang der Besichtigung

Es konnten die allgemein zugénglichen Fldchen wie Treppenhéuser und Keller sowie die Gewerbeeinheiten ausreichend besichtigt werden. Stellvertretend fiir
die Wohnungen wurden 4 |eerstehende und eine bewohnte Wohnung besichtigt.

Wichtige Hinweise zum Gutachten

MARKTUBERSICHT

Die positiven Skonomischen und demographischen Rahmenbedingungen sind der Grund fiir einen anhaltend dynamischen Wohnungsmarkt in Mustersatdt. Die
Nachfrage ist hoch und verteilt sich tber alle Segmente hinweg. Kapitalanleger sind ebenso wie Eigennutzer am Kaufmarkt anzutreffen. Das Angebot an
‘Wohnungen und Eigenheimen in Musterstadt ist in den letzten Jahren nach der Finanzkrise 2008 wieder Die Fer wie auch die
Fertigstellungen pro 1.000 Einwohner liegen deutlich Gber den Werten der B-Stadte. Im Schnitt wurden in den letzten Jahren rund 1.200 Einheiten realisiert. Wie
in vielen anderen Stidten auch, liegt der Anteil des Geschosswohnungsbaus bei rund zwei Drittel. Preise und auch Mieten stiegen in den letzten Jahren in Folge
der hohen Nachfrage an. Miterweile liegen die Neubaumieten im Schnitt schon Uber 11 €/m2, Spitzenwerte ordnen sich bei uber rund 14,50 €/m2 ein.
Kaufpreise konnten ebenfalls eine positive Entwicklung verzeichnen. Im Neubau liegt das Niveau im Mittel bei 4.000 €/mz, in der Spitze bei rund 5.000 &/m?.
Diese Miet- und Preisniveaus liegen deutlich Gber denen anderer B-Stadte.

BEWERTUNGSVERFAHREN

Die im 'Ist-Zustand' zu bewertende ie ist als j Beleihungs- und Markiwert werden entsprechend den Vorgaben der BelWertv
sowie der Marktgegebenheiten vom Ertragswert abgeleitet.

Zum Vergleich wird der Sachwert im Beleihungswert i nach dem "2-Saulenprinzip” ermittelt.

FLURKARTE

Der vorliegende Flurkartenauszug vom 23.01.2014 wurde mit dem aktuellen Auszug des Landesamtes fiir Vermessung online abgeglichen. Es ergaben sich
zwischenzeitlich keine Veranderungen.

6.19.1 Formatierungen

Die Felder Abschlage und Wichtige Hinweise im Fazit-3 lassen sich formatie-

ren. Markieren Sie dazu den Text und die Formatierungsleiste erscheint.

Tahoma -

F £ U A-%-
eurteilung (z.B.: "Drittverwendungstahigkeit", besondere Objektrisiken, Beleihbarkeit)
winerzum zweiten
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6.20 Register: Unterlagen

Gutachten

00010A-2018-00

Ki s

9 Allgemein Adresse Grundbuch Lasten Gebietsstruktur Objektumfeld Erschli Grundstiick héltnisse
Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare
Datum Datum Datum
G 24.01.2018 | [ i Ok
O Er ; 20.03.2018 | [ Tei
= L plon m T 23.03.2018
Angabe zu Altlasten 02.05.2012 Flurkarte 23.01.2014 i 13.03.2018 a—
] ] ibung
i [ Teil al [] umbauter Raum
O Vorentwurf (m} ] Wohn-/I
o [ wirtschaftl. Berechnung [ eigene Flachen-/
[] Energieausweis Massenberechnung

]

Sonstige und

- es lagen verschiedene Planunterlagen fiir den Weg vor

- es lagen die Gewerbemietvertrage vor

- Objektprospekt

- Angaben zur Pacht firr die Tankstelle und aktuelle Miete von FSV per mail

Datum | | Notiz

Betrag EUR

Hier geben Sie die Ihnen zur Verflgung gestellten Unterlagen ein. Erst wenn
das Feld Unterlagen vollstandig ausgeflllt ist, kann ein Gutachten abge-

schlossen werden.
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6.21 Register: Anlagen

WeGuSy bietet die Mdglichkeit, Inrem Gutachten Anlagen in Dateiform einzufi-

gen und diese mit beim Gutachten zu verwalten.

Gutachten
00010A-2018-00
KnotenstraBe 17
123.45 ';esthausen Allgemein Adresse Grundbuch Lasten Gebietsstruktur Objektumfeld Erschli Grur i héltnisse
Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare
WORD-Anlagen: Bezeichnung der WORD/PDF-Anlage « | edit - Name WORD Datei > Name PDF-Datei
Anlage 1-3: Stadtplan / Ubersichtskarte = A1-A3.pdf
Heue Anl
Anlage 4: Abzeichnung der Flurkarte / Lageplan - A4.pdf
Anlage 5: Objektfotos 00045M-0881-00_Fotos.doc
Excel-Anlagen: Anlage-ID. - Bezeichnung der Excel-Anlage -
vdpResearch

Neue Anlage
- Regionaldaten

Download
Szarbaiten
Sonst. Anlagen: Bezeichnung der sonstigen Anlage
{richt mit Word *
erstellt)

andgiltiges

00010A-2018-00_velp. pdf

6.21.1 Word-Anlage

Betatigen Sie die Schaltflache neue Anlage und waéhlen Sie dann eine Be-
zeichnung fur die neue Anlage aus oder geben Sie eine individuelle Bezeich-

nung ein.

[A] Word/PDF-Anlage erstellen X

Anlagenart @ nur WORD-Anlage
O nur POF-Anlage
O PDF-Anlage mit WORD-Deckblatt

Anlage erstellen fiir Gutachten-Nr.:

Gutachten-Nr.: 00010A-2018-00

Objekt: |KnotenstraBe 17 = 12345 Testhausen |
Bezeichnung der Anlage: |
Word  Name der WORD-Datei:  [00010A-2018-00_ | ||-doc|

Datei wird gespeichert in: |K:\Kunden\WeGuSy 4.0\Anlagen'\2018\A\00010A-2018-00100010A-2018-00_.doc|

angehéingte PDF-Datei

Dirchisuchen

Die Wordanlage wird auf Basis der Wordanlage.dot erstellt. Dabei werden Gut-

achtennummer und Adresse automatisch tbernommen.
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Existiert eine Anlagenbezeichnung oder eine Datei mit dem entsprechenden
Namen bereits, so wird ein Warnhinweis angezeigt. Alle Anlagen werden auto-

matisch im Unterordner Anlagen des WeGuSy-Verzeichnisses gespeichert.

Sie haben die Mdglichkeit auch PDF-Dokumente in das Gutachten zu integrie-
ren. Die PDF-Dateien werden tber die Word Anlagenverwaltung eingefigt.
Dabei besteht zusatzlich die Mdglichkeit, ein Word Deckblatt fir die PDF-

Anlage zu erzeugen.

6.21.1.1 Nur Word-Anlage

Geben Sie die Bezeichnung der Anlage und den Dateinamenzusatz ein und die

Word-Anlage wird erstellt.

Hinweis: Die Anlagen werden alphabetisch sortiert! Wenn diese in einer be-
stimmten Reihenfolge vorliegen sollen, so nummerieren Sie die An-

lagen durch, z.B.: Anlagel — xxxxxxx, Anlage2 — yyyyyyyy usw.

6.21.1.2 Nur PDF-Anlage
Geben Sie die Bezeichnung der Anlage ein und suchen Sie die gewiinschte
PDF-Datei Uber die Schaltflache Durchsuchen. Die ausgewahlte PDF wird

anschlielend automatisch ins WeGuSy Anlagenverzeichnis kopiert.

6.21.1.3 PDF-Anlage mit WORD-Deckblatt

Geben Sie die Bezeichnung der Word-Anlage ein und wahlen Sie die ge-
winschte PDF-Datei Uber die Schaltflache Durchsuchen aus. Die Word-
Anlage wird erstellt und kann nun als Deckblatt fur die PDF-Datei verwendet

werden.
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6.21.2 Excel-Anlage

Betatigen Sie die Schaltflache Neue Anlage und wahlen Sie entweder eine
Vorlage aus dem Vorlagenverzeichnis oder eine eigene Excel-Tabelle aus. MS

Excel wird nach Auswahl der Datei fir die Bearbeitung automatisch gestartet.

[A] Excel-Anlagen x
00010A-2018-00

KnotenstraBe 17
12345 Testhausen

Anlage-Mr.:| 1 Bezeichnung:  Sgfell ~

Vorschau Excel Tabelle

Um Berechnungen durchfiihren zu kénnen, die von BelGut nicht
outemian. una Ermeum nmsten: standardmiBig vorgegeben sind, haben Sie die Maglichkeit
wn | eigene oder standardisierte Excel-Tabellen in das Gutachten
einzubinden.

Hinweis:

Die gesamte Exceltabelle wird automatisch auf EINE DIN A4 Seite
wverkleinert bzw. vergrafiert. Achten Sie daher bitte darauf, das Thre
Exceltabelle ungefshr einer DIN A4 Seite entspricht (Sie kinnen die
Seitenrénder in der Exceltabelle auf 0 setzen).

[[]Spezialvorlage (Ausdruck erfolgt automatisch iiber Excel)
% []Exceltabelle befindet sich auf dem Server

Li]
]
L]
L]
K raseEa T
-
. Dateigrifie: 164 kB
i anam
- - »
Datensatz: M 1von1 M & Kein Filter | |Suchen

6.21.2.1 Excel-Tabelle aus Vorlagenverzeichnis
Speichern Sie das Berechnungsschema (Excel-Tabelle) im Vorlagenverzeichnis

(WeGuSy\Vorlagen), wenn Sie es haufiger benétigen.

6.21.2.2 Eigene Excel-Tabelle
Fur nicht allgemeingultige Excel-Tabellen gedacht, die voraussichtlich nur ein-
mal bendtigt werden. Sie kdnnen die Originaldatei nach dem Einbinden 16-

schen, ohne dass die eingegebenen Daten verloren gehen.
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6.21.2.3 Excel-Tabelle bearbeiten
Excel wird mit der Tabelle automatisch gestartet. Die vorgenommenen Ande-

rungen werden in das Gutachten Ubernommen.

6.21.2.4 DateigrofRe der Excel Anlage
Bei Betatigung der Speichern Schaltflache Speichern wird die Grol3e der ge-
speicherten Anlage in kB angegeben. Die Excel Anlagen sind in WeGuSy inte-

griert und missen nicht separat abgespeichert werden.

Bitte kontrollieren Sie die GroRe der eingebundenen Excel Dateien. UbergroRRe
Dateien verlangsamen die Datenzugriffe und den Synchronisationsprozess um

ein Vielfaches.

6.21.2.5 GroRe der Excel Tabelle anpassen
Benutzen Sie diese Schaltflache, wenn Sie die Grol3e ihrer Excel Tabelle gean-
dert haben (Spalten/Zeilen neu bzw. geldscht) und die GroRenanderung nicht

Ubernommen wurde.

6.21.2.6 Speichern unter (Export)
Hier haben sie die Mdglichkeit die Tabelle in eine Excel Datei zu exportieren.

Dies ist auch in gesperrten Gutachten maoglich.

6.21.2.7 Blattern in den Excel Anlagen
Uber die beiden Pfeiltasten am unteren Bildschirmrand kénnen Sie innerhalb

der Excel Anlagen hin- und her blattern.

6.21.2.8 Spezialvorlagen
Die mitgelieferten Excel Vorlagen zur Discounted Cash Flow Analyse sind so-
genannte Spezialvorlagen. Das bedeutet, dass der Druck der Anlage von Excel

gesteuert wird und dadurch ein mehrseitiger Ausdruck moglich ist.
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Vorgehensweise bei Spezialvorlagen:

Bei Spezialvorlagen (Hakchen bei Spezialvorlage wurde automatisch gesetzt)
ist die Speichergro3e davon abhéngig, welches Blatt zu sehen ist, d.h. welches
Blatt war aktiv, als Sie Excel verlassen haben. Bitte verlassen Sie deshalb
Excel immer mit dem aktiven Blatt Anleitung oder einer leeren Seite, ansons-
ten wird ein teilweise bis zu 20-facher Speicherplatz belegt (z.B. 4.000kb anstel-
le 200kb).

Die WeGuSy-Vorlagen werden zentral verwaltet und verteilt.
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6.21.3 Immobilienmarktdaten von vdpResearch

Die Regionaldaten der vdpResearch werden im Register Anlagen erstellt.

Gutachten

00010A-2018-00

Knotenstrafie 17
123'45 ';esthausen Allgemein Adresse Grundbuch Lasten Gebietsstruktur Objektumfeld

Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare

WORD-Anlagen: Bezeichnung der WORD/PDF-Anlage - - Name WORD Datei - Name PDF-Datei
Anlage 1-3: Stadtplan / Ubersichtskarte - AL-A3.pdf

Anlage 4: Abzeichnung der Flurkarte / Lageplan - Ad.pdf
Anlage 5: Objektfotos 00045M-0881-00_Fotos.doc

/7~ \

V4 \
Excel-Anlagen: Anlage-ID. - Bezeichnung der Excel-Anlage -
Erbbau VdpResearch

Regionaldaten

Erstellen

Sonst. Anlagen: Bezeichnung der sonstigen Anlage

(picht mit Word
erstellt)

Uber die Schaltflaiche Erstellen wird automatisch auf die Internetseite der

vdpResearch verzweigt.

Home | Kentald | Sitemap | Impressum | Rechtliche Hinweise |

vdpResearch

SERVICES | LEISTUNGEN & DATEN | ABOUT US

. Regionaldaten

«_zuriick zur Vorseite Logou

B Schnellsuche (iber alles

Ort eingeben

Schnellsuche V
I

senden

5

sendén>»
In der erscheint die Bitle 1schen Sie diese nicht heraus
B Miot- und Preisindizes B Regionale B Nowslstter
Miet- und Preisiibersichten
& Fehler auf der Seite. [T [ mtemet [%5 = [0 -~ 4

Nach Auswahl des Ortes und Klicken auf Senden werden die Regionaldaten
angezeigt.

05.12.2022 Seite 49 von 170



Immobilien-Wertgutachten-System WeGuSy We G u Sy

Home | Kontakt | Sitemap | Impressum | Rechtliche Hinmeise |

vdpResearch

SERVICES ‘ LEISTUNGEN & DATEN ‘ ABOUT US |

. Regionaldaten

< zuriick zur Vorseite Logout =

Zuihrer Suche Ort: Kiln 05315 (B Klasse: ==2000 his aktuell) wurds gefunden:
kreisfreie Stadt/Kreis: Kialn, Stadt

A

Lage
sehr gut gut mittel einfach
sehr gut 2435 315 2.9¢ 2770
g gut 2840 2710 Qﬁﬂ 2410
A mittel 2705 2.450 ;.300 2180
g einfach 2700 2.445 /2.295 2175

[ rmerkung
Pie Preise Je m Wohntléche geten fir freistehends Eigenhein#. Die Preise bezishen sich
Jpuf die angegehenen Lage-Ausstatiungs-Kombination, wolyd fir jede dieser
ombinationen ein mittlerer Wert ausgewissen ist. Dis sind Aurch dis Tolgsnden
Fizenschatten charakterisiert

Baualtersklasse: (Baujahreskiasse vonis: ==2f10 bis aktuel )
Geschossflachenzahl 0,6
Objektzustand ot

uelle;
[Transaktionsdatenbank, Auswertung durch dis vofResearch

=
Fertig / [T @ mkeme [%a - [Ruwew - 4

Sollen diese Daten ins Gutachten fibernommen werden, bitte wie folgt vorge-
hen:

e klicken auf PDF-Symbol

¢ die folgende Meldung erscheint:

ww.vdpresearch.de/iMKZ /YRWERT, Anfrage.asp?GKZ8=05315&PLZ =00000&0rt =K% F6In+053... [H|E E3

e/ e vdpresearch. de/i nfrage. asp? = = =K% FEln-+ = = i)
htt, d h.defitKEZ YRWERT AnF PGKZE=0531 SAPLE=00000%0r =k % F&ln-+1531 SAED=38R0=18MED |

Die PDF-Datei mit dem Mamen 00058F-2002-00 vdp.pdf wurde geschrieben |

Die generierte Datei wird nach 10 Minuten vom Server entfernt,

Fertig T [ e meemet 7y [B10% - g

e die Internetseite Uber Logout verlassen VdpRCS{?HTCh

e in WeGuSy auf die Schaltflache Download klicken Regionaldaten

Erstellen

Download
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e die Anlage steht jetzt zur Verfigung und
kann Uber das Druckersymbol betrachtet und

ausgedruckt werden.

e Soll die Anlage in den Gutachtendruck bzw.

in die PDF-Erstellung integriert werden, muss

dies im Druckmeni ausgewahlt werden.

B WORN- nnd PRE-Anlagen mitdrucken

‘| W VDP-Anlage mitdrucken

mit Wasserzeichen "ENTWURF"

6.21.4 Anlagen bearbeiten

'vdpResearch

Regionaldaten

Erstellen

Download

@ |& @

00001H-0261-00_vdp.pdf

Im Register Anlagen des Formulars Gutachten bearbeiten klicken Sie die zu

bearbeitende Anlage doppelt an. Word bzw. /Excel werden automatisch gestar-

tet. Sind auf Ihrem Rechner diese Programme nicht installiert, erhalten Sie eine

Fehlermeldung.

6.21.5 Anlagen I6schen

Im Register Anlagen des Formulars Gutachten bearbeiten wéahlen Sie die zu

l6schende Anlage aus und betétigen die Schaltflache Papierkorb. Die Daten

einer Excel-Tabelle werden geldoscht. Bei einer Word-Datei wird nur der Verweis

auf diese Datei geléscht. Die Datei befindet sich weiterhin im WeGuSy-

Verzeichnis Anlagen.
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6.22 Register: Foto

Sie haben die Mdglichkeit, ein Objektfoto auf der ersten Seite des Gutachtens
zu platzieren. Der fiur das Foto vorgesehene Bereich hat eine Gr6f3e von ca.
9x13cm bzw. 10x15 cm.

Gutachten

00010A-2018-00

KnotenstraBe 17 . . ot 3 - S
12345 Testhausen Allgemein Adresse Grundbuch Lasten Gr héltnisse

Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare

Objektfoto fiir Deckblatt

Dateiname

00010A-2018-00.jpg Foto einfiigen / Durchsuchen

GroBenanpassung Foto komprimieren

Foto l6schen

Alle Objektfotos fiir das Deckblatt werden automatisch unter der Gutachten-Nr.
im Unterverzeichnis <Fotoslseite> des BelGut-Ordners gespeichert.

Bearbzitzn

" =ndgiliges Guiachizn zrsizfizn

Das Foto fur das Deckblatt wird automatisch komprimiert, wenn es grol3er als
150 kB ist (Vorgabe wird definiert in den Standardeinstellungen). Dabei wird
das Foto so lange komprimiert, bis es die eingestellte Hochstgrenze (Standard:
150 kB) unterschreitet.

6.22.1 Foto auswahlen:

Klicken Sie auf die Schaltflache Durchsuchen und wéhlen Sie das gewiinschte
Objektfoto aus. Das Foto wird automatisch unter dem Dateinamen des Gutach-

tens in das WeGuSy Unterverzeichnis Fotolseite kopiert

6.22.2 GrofRe des Fotos verandern:

Die Anzeigeart und damit die GroRe des Fotos wird Uber Foto komprimieren

verandert.
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6.22.3 Foto l6schen:

Klicken Sie auf die Schaltflache 'Foto I6schen'.

6.23 Register: Kommentare

Das Register Kommentare ist sozusagen der ,gelbe Zettel (Post-IT) des Gut-
achtens. Alle Randinformationen (Nummer des Hausmeisters, sonstige An-
sprechpartner, Telefonnummern etc.) kbnnen hier abgelegt werden. Der Kom-
mentar gehort niemals zu einem Standardgutachten, kann aber bei Bedarf Gber

den Druck-Manager jederzeit ausgedruckt werden.

Gutachten

00010A-2018-00

KnotenstraBe 17
123.45 ;esrhausen Allgemein Adresse Grundbuch Lasten Gebietsstruktur Objektumfeld Erschli Grur i héltnisse

Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare

Kommentare, Infos und Hinweise zu diesem Gutachten

Schlussbesichtigung am 25.01.2018
- aktuelle Flukarte

- aktuelle Flachenaufstellung

- Sicherung der erschlieBung
angefordert.

Am 29.03.2018 erste Unterlagen erhalten: Sicherung der ErschlieBung.
Eingang der eltzten Unterlage Flurkarte: 03.06.2018

Herrn Muster verschiedentlich auf fehlende Unterlagen hingewiesen, bislang keine Resultate. Kein Aansprechpartner, keine aktuelle Miete, Baulasten- und
Alstlastenauskinfte fehlen (zuletzt am 30.11.2018).

Szarbaiten
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7 Die Wertermittlung

Uber die Schaltflache Wertermittlung gelangen sie in das Modul Wertermitt-
lung, das zukinftig fir BLW und MW vollkommen getrennt erfolgt. Bei beiden
Methoden kénnen unterschiedliche Berechnungsverfahren angewendet wer-
den. Dabei sind nur die fur die jeweilige Methode ausgewéhlten Berechnungs-

verfahren moglich.

7.1 Ubersicht Wertermittiung

@ Wertermittiung

KnotenstraBe 17 12345 Testhausen

e Die Wertermittlung ist in drei Blocke unterteilt:
& 1. Wertermittlung Beleihungswert

Bodenwert Verkehrswert

«—— 2. Wertermittlung Marktwert

Ertragswert Verkehrswert

< 3. Erstellen und Verwalten von Excel Anlagen

- Bewertung Abt. Il - Last - Wohnungsrecht

i Drucken
A Speichern
(o} Loschen
[ Daten abernehmen aus ..

L*  SchlieBen

In diesem Fall wurden die folgenden Berechnungsverfahren ausgewabhilt:

® Neugeschaft
Gutachtenart |Beleihungs- und Marktwertgutachten ~ g.,> .
Wahrung R v O Aktualisierung
Berechnungs- Beleihungswert Marktwert
verfahren Sach- und Ertragswert ~ | \nur Ertragswert >
Richtlinie

7.1.1 Speichern

Uber die Schaltflache Speichern kann jederzeit der Stand des aktuellen Formu-
lars gesichert werden. Es wird immer automatisch gespeichert, sobald ein Be-

rechnungsverfahren verlassen wird.
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7.1.2 Loschen

Die Schaltflache Loschen funktioniert nur, wenn Sie sich in Tabellen und Auf-

zahlungen befinden. Damit lassen sich ausschliel3lich Zeilen entfernen.

Berechnungsverfahren kdnnen nicht geldscht werden. Auch wenn sie im Gut-

achten die Berechnungsverfahren andern, bleiben die nicht mehr verwendeten

Verfahren erhalten. Sie sind nur ausgeblendet, ihre einmal erfassten Werte

bleiben erhalten und werden wieder sichtbar, sobald das Verfahren aktiv ist.

7.1.3 Daten ubernehmen aus ...

Es besteht jederzeit die Moglichkeit, Eintrdge von einem Verfahren in das ande-

re Verfahren zu Gbernehmen.

ACHTUNG: Bei der Ubernahme werden alle Daten im Zielverfahren geléscht

und anschlieend mit den Daten des Quellverfahrens Uber-

schrieben!

® Werte Gbernehmen b

00002B-2019-00

‘ Vor der Ubernahme werden ALLE bereits vorhandene Daten im Ziel geléischt. |

[auele zw

Beleihungswert E.,> Marktwert

O Marktwert Beleihungswert

Berechnung iibernehmen vom

(O Bodenwert
O Sachwert

(® Ertragswert

(O nur Mieten eines Gebdudes

Ubernehmen Schliefen

Hinweis:

Die Ubernahme kann auf-
grund der Unterschiede in
den Berechnungsverfahren
nie komplett erfolgen und
muss  Uberarbeitet und

kontrolliert werden.
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7.2 Bodenwert Beleihungswert

7.2.1 Register Hauptflache

@ Wertermittiung

00010A-2018-00 L] KnotenstraBe 17 12345 Testhausen

Hauptflache sonstige Flachen
Bodenwert Beleihungswert
e 2
T m—— 2u bewertende Grundstiicksfliche 7.007 m maBgeb. (W)GFZ maBgebliche GRZ Front in m Tiefe inm Baugebietsausweisun )
GroBe Hauptfliche 7.007 |m2 1,64 Mischgebiet v
GroBe sonstige Flachen 0 m Anzahl (wertrelevante) Geschosse | bis zu 8 Geschosse
Ertragswert Beleihungswert
Berechnung des m2 Wertes iber:  Umrechnung nach Gutachterausschuss 5
Bodenwert Verkehrswert (W)GFZ  Koeffizient Wert pro m2
Bodenrichtwert = 1;32"022 ERRlEy Bodenrichtwert: 1,00 100,00 | 630,00
_— Bewertungsgrundstiick: 1,64 128,00 806,00 EUR
(W)GFZ des Bodenrichtwertes 1,00 1,28 | (ermitelter wert prom? fir
Ertragswert Verkehrswert Bodenwert je mz WFl./Nfl. 577,99 EUR Bewertungsgrundstiick gem. UK)
Bl Bemerkungen / Wertableitung
 Bautrager Renditeobjekte Der Bodenrichtwert ist fiir wohnwirtschaftlich genutzte Grundstiicke bei einer GFZ von 1,0 ausgewiesen.
- Bewertung Abt. Il - Last - NieBbrauchs Uberschigige Berechnung der GFZ
- Bewertung Abt. Il - Last - Wohnungsrecht
11.532 m2 / 7.007 m? = 1,64
Anhand der Umr des Gutachterausschuss der Stadt Musterstadt ergibt sich ein angepasster Bodenwertansatz in Hahe von 806,00
€/mz.
Fir die q wird unter der Abt. T-Lasten ain in Hohe von 780,00 €/m als angemessen
erachet.
(i)
Hauptflache (erschiefungsbeitragsfrei) 7.007 m2 780,00 | EUR prom2 5.465.460 EUR Hilfsrechnar m?
sonstige (Teik-) Fiachen o m: o 0,00 EUR promz 0 ER
Abschlag sonstige (Teil-) Flachen 0% 0 | ER
il Drucken
e Speichern » N
~ Bodenwert fiir Beleihungswert: 5.465.460 EUR
‘o) Loschen
[ aten abernehmen aus ... 5 Ruckganaig
. SchlieBen

7.2.1.1 GroRe Hauptflache

Beim Erstellen der Bodenwertberechnung wird die zu bewertende Grund-
stiicksgrol3e (aus Gutachten) automatisch als Hauptflachengré3e tlbernommen.
Die Hauptflache wird automatisch berechnet (zu bewertende Grundsttcksflache
minus sonstige Flachen), daher ist die Eingabe einer reduzierten Hauptflache

nicht moglich, wenn es keine sonstigen Flachen gibt.

7.2.1.2 Berechnung des m2-Preises
Der Standard ist 'individuelle Eingabe', d.h. Sie missen den m2-Preis manuell

eingeben. Sie kénnen den m2-Preis auch tUber Umrechnungskoeffizient ermit-

teln (s. unten).

7.2.1.3 GFZ Umrechnung linear
Sie erhalten einen Vorschlag zum mz2-Preis wenn Sie den Bodenrichtwert ein-

tragen, die GFZ der Hauptflache und die GFZ des Bodenrichtwertes.
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7.2.1.4 Berechnung des m2-Preises uber Teilflachen
Uber die Schaltflache & Hilfsrechner m2 kann ein Hilfsrechner zur Ermittlung
des m2 Preises fir die Hauptflache bei Verwendung von Teilflachen mit unter-

schiedlichen m2-Preisen gestartet werden.

@ Hilfsrechner fiir Hauptfliche Bodenwert - O *
Hilfsrechner zur Ermittlung des m2 Preises fiir die Hauptflache bei Verwendung von Teilflachen mit
unterschiedlichen mz-Preisen.

Das Ergebnis der Berechnung wird automatisch in das Bemerkungsfeld iibernommen.
Bezeichnung Flache Grofie in mz Preis pro m2 Betrag
] 0 0,00 0
Grofe Hauptflache 7.007
Schliefien Abbrechen

Das Ergebnis der Berechnung wird automatisch in das Bemerkungsfeld tber-

nommen.

7.2.1.5 Umrechnung nach ImmoWertV
Der Umrechnungskoeffizient wird tUber die GFZ automatisch anhand einer Ta-

belle ermittelt.

7.2.1.6 Umrechnung nach Gutachterausschuss
Die Koeffizienten missen manuell eingegeben werden.

Der Umrechnungskoeffizient wird dann automatisch berechnet.

05.12.2022 Seite 57 von 170



Immobilien-Wertgutachten-System WeGuSy We G u Sy

7.2.2 Register Sonstige Flachen

Hauptflache sonstige Flachen

autoNum Flachen aus Grundbuch kopieren

PosNr - | Nr. - | Flurstiick ~ Art der Flache - | Grifeinm2 - | Wert/m2z - Summe -
' 1 1 28,124  waldflachen 9.553 1,00 9.553
_/ 2 2 126,128 |Wasserflichen 730 0,50 365
..... * 1] 0 0,00 1}

Datensatz: M MoK g Suchen

GesamtgraBe sonstige Fldchen: 10.283 m? Gesamt: 9.918 EUR

7.2.2.1 Flachen neu nummerieren

Stimmt die aufsteigende Nummerierung nicht mehr, weil Zeilen geldscht wur-
den, fihren Sie einfach eine Neunummerierung tber die Schaltflache autoNum
durch.

7.2.2.2 Flachen sortieren
‘ Die Reihenfolge der sonstigen Flachen im Bodenwert kann individuell
g

geandert werden. Uber die Schaltflachen #+ und § lassen sich die

B
"’ Zeilen beliebig auf- und abwarts verschieben.

7.2.2.3 LOschen einer Flache:
Markieren Sie die Flache, die Sie I6schen wollen und klicken Sie auf Léschen.
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7.2.2.4 Flachen aus Grundbuch kopieren
Alle in den Grundbuchern eingegebenen Flachen kdnnen jetzt in die sonstigen

Flachen tbernommen werden und anschliefRend weiter bearbeitet werden.

Die zu ubernehmenden Fldchen mussen markiert werden, entweder einzeln

oder Uber das Ankreuzfeld. ™ alle markieren

QD Grundbuchfldchen kopieren X

GrdBuch | Lfd-Nr | grG_Flustueck |grG_Ausweisung Grafe in m2 | MEA MEA m2

] 1 100/94 Gebdude- und Freiflache 2.748

1 2 100/228 Geb&ude- und Freifldche 276

1 3 100/229 Gebdude- und Freifldche 276

1 4 1004230 Gebdude- und Freifldche 322

1 5 100/236 Geb&ude- und Freifldche 305

1 8 100/235 Gebdude- und Freifldche 737

1 9 1004231 Gebéude- und Freifldche 1.123

1 10 100227 Geb&ude- und Freifldche 1.220

< >
[ Alle markieren Ubernehmen Abbrechen
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7.3 Sachwert Beleihungswert

7.3.1 Register Objektdaten

@ Wertermittiung

00010A-2018-00 KnotenstraBe 17 12345 Testhausen

Objektdaten Sachwert Bemerkungen

Objekidaten

Bodenwert Beleihungswert

[Gebaude Bau- fikiv. GND RND BGF wert  WA/Nfl.  Wert  Volumen  Wert Neuwert WM Zeitwert Altersabschreibung
jahr Bauj. inm2__prome  inm: prome inm>  prom3 in EUR in EUR inear Ross
1 [Wohn- und i | 1967 (1983 | 70 | 35 | 12773 | 900,00 | B8.14 | [ | | 11.495700 | 50,0%  5.747.850 | @ S0,0% O 375%
Excel Anlagen
- Bautrager Renditeobjekte
- Bewertung Abt. Il - Last - NieRbrauchs
- Bewertung Abt. Il - Last - Wohnungsrecht
BGF: 12.773 WA, NA. 8.414 Volumen: 11.495.700  50,0% 5.747.850
Anzahl Einheit Wert Neuwert wm Zeitwert
pro Einh. in EUR in EUR
v 540 sk v 2.500,00] 135.000 | 40,0%) 81.000
Garagen/Ti C| e300 st v|  20.00000  1.660.000 | 40,0% 996000
ol 0,00 vl 0,00 | 100,0%]
¥
e
of
5 1.077.000

Die Objektdaten werden vom Objekt geholt, wenn sie dort schon eingegeben
wurden, kdnnen aber auch hier erfasst werden. Bei Eingabe eines Wertes
(BGF, W1l./Nfl. Oder Volumen) werden die anderen Werte automatisch berech-
net, insofern eine Grol3e angegeben wurde. Der automatisch berechnete Wert

wird farbig und etwas heller dargestellit.

v GND RMND BGF Wert WHLL/MFL. Wert Vol
1j. in m2 pro m2 in m2 pro m2 in
13 | 40 | 36 6.200 3.230 |1.250,00
13 | 60 | 356 980 855 | 1.150,00
13| 80 | 76 550 517 | 950,00

7.3.1.1 Sonstige Baukosten
Die sonstigen Baukosten werden nur einmal fir alle Objekte erfasst (bisher bei
jedem Obijekt). Die Berechnung des Sachwertes erfolgt im Register Sachwert.
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7.3.2 Register Sachwert

Objektdaten Sachwert Bemerkungen

= Zeitwert (inkl. sonstige Baukosten) 6.824.850 EUR
+ Nebenanlagen/Betriebseinrichtungen 0| EUR
+ AuBenanlagen 4,0%| 272.994 | EUR
+ Baunebenkosten 16,0% 1.135.655 | EUR
= angemessene Herstellungskosten 8.233.499 ELR
- Sicherheitsabschlag 10,0% -823.350 | EUR
= Bauwert 7.410.149  EUR
+ Bodenwert 5.465.460 | EUR
= vorlSufiger Sachwert 12.875.609  EUR
+ Nachhaltigkeitsfaktor 1,20 2.575.122 | EUR
+ Sonstige wertbeeinflussende Umstinde -1.000.000 | EUR
Abrisskosten 0| EUR
Wertminderung Bauschaden/Baumangel -1.000.000 | EUR
Aufwendungen duBere Erschliessung des Grundstiicks bei Erbbaurechten 0| EUR
0| EUR
Sachwert Beleihungswert 14.450.731 EUR

7.3.2.1 Prozent AulRenanlagen und Baunebenkosten
Die Eingabe von mehr als 5% bei den AuRenanlagen und mehr als 20% bei den

Baunebenkosten ist nicht moglich.

7.3.2.2 Sicherheitsabschlag

Die Eingabe eines Sicherheitsabschlages unter 10% ist nicht mdglich.

7.3.2.3 Sonstige wertbeeinflussende Umstande
Neben den drei fest aufgeftihrten Positionen kénnen beliebig viele zusatzliche

Positionen erganzt werden.

Der Wert bei Wertminderung Bauschaden/Baumangel wird automatisch in die

Ertragswertberechnung (soweit vorhanden) tbernommen.
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7.4 Vergleichswert Beleihungswert

& Wertermittlung
00003H-2018-00 Rothenfelder Str.11 38440 Wolfsburg

‘ Basisdaten Vergleichswert Bemerkungen
Heje |yt Sl agw B
| Gebaude | 1 || [Figentumswohnung
| SaCHWENEE S| ETHUREST Vergleichspreise
‘Jergleichs\-‘uer‘tBeleih\.mgsx-uert F":l-’ Mutzungs-Art  Nutzung: Wd:'l'llazdle »’g:l GEW:; A;fl Vﬂd_::?wﬂ't Betrag
1.1 [Wohnen ~ |DG und Empare 157 1 4.050,00 635.850/
1.2 |Wohnen ~ |DG 38 1 4.050,00 153.900/
Sac 1tlinie) Markiwert hd 0,00
Vergleichswert Marktwert
swert Marktwert
Excel Anlagen
EUR Gesamt: 195 2 Gesamt: 789.750
Gesamt m2:
Datensatzz 4 4 3von3 M i Kein Filter | Suchen
Garagen [ Stellpltze
Einh.- Mutzungs-Art  Nutzung Anzahl Anzahl Vergleichswert Betrag
Nr. Stelplatze Stellplatze Je Stellplatz
wohnwirtschaftich ‘gewerblich
1 |Geragen/Stelplétze[individuel v 2] | 10.000,00] 20.000 |
[GaragenfEicipze | | | | 0,00] 0]

7.4.1 Register Basisdaten

Die Eingabe einer Nutzungsart ist nicht zwingend erforderlich, aber es darf nur

entweder eine Wohnflache oder eine Gewerbeflache eingegeben werden.

Das Wechseln zwischen den Gebauden erfolgt tiber das Dropdown am oberen
Bildschirmrand.

Basisdaten Vergleichswert Be

Gebdude @ 1 |~ | ETW Nr. 1.3
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7.4.2 Register Vergleichswert

@ Wertermittlung

00003H-2018-00 Rothenfelder Str.11 38440 Wolfsburg

Basisdaten Vergleichswert ©  Bemerkungen

BOUERWETGEEIET U EoWEr:

{
Vergleichswert Beleihungswert 809.750 | EUR
10,0%| -80.975 | EUR
- — * L . 4 0] EUR
Vergleichswert Marktwert 1] 0] EUR
Excel Anlagen
e e, [l t 728.775 EUR

7.4.2.1 Sicherheitsabschlag

Die Eingabe eines Sicherheitsabschlages unter 10% ist nicht mdglich.

7.4.2.2 Sonstige wertbeeinflussende Umstande

Es kdnnen beliebig viele zusatzliche Positionen erganzt werden.
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7.5 Ertragswert Beleihungswert

7.5.1 Register Mieten

@ Wertermittiung

00010A-2018-00 KnotenstraBe 17 12345 Testhausen

Mieten Ertragswert Bemerkungen

Bodenwert Beleihungswert = =
Gebaude =1 - | Wohn- und Geschaftshaus

sachwert Beleihungswert

normale Ertrags\

Eih.- Nutngsart  Nutzung: re M.undm  Kap. RND Jahresnetto- Jahresnetto- Mietdifferenz Barwert
[ Geschob, Gebaude - &nh. nachhalt, 2 Kaltmiete Kaltmiete p.A
m2 35 wohnwit,  gewerblih Lz zZns  Undement
1 i + [Teststrabe 5 353 3 11,31 9,00 6,25%) 35 38124 9785 0] 0,00%
2 fwol < | Teststrabe v 1.266| 32 8,29 8,05 5,00%| 35 122.296 3.646] 0| 0,00%]
3 | e[ [rosk o I 13,05 13,05 600%) 35 4.695] 0 0,00%|
4 e[ [Weg 614 & 534 5 951 5,00 6,00% 35 57.672  3.268] 0] 0,00%
5 e[ |Weg 2 (8-Markt) < 665 1 854 854 600% 35 68.149 0] 0,00%]
Ertragswert Marktwert 6 | weg 614 o 5460 133 814 7,95 500%| 35 520.884, 12443 0] 0,00%]
T 7 + [Weg 6-14, Leerstand & HE 106 0,00 7,95 500% 35 10,112 10412 1 4,00%  -9.723
M M 0,00 0,00 0,00% 0 0] 0,00%]

- Bautrager Renditeobjekte
- Bewertung Abt. Il - Last - NieBbrauchs
- Bewertung Abt. Il - Last - Wohnungsrecht

5832 174 1502 10 nachhalt. Miste 653.292 169.643 | EUR
8.414 tatsach. Miete 840971 EUR

0,00 0,00%|

Einh.. Ings-Art: Anzahl Anzahl Miete p.M. und Stk. Kap. RND  Jahresnetto- Jahresnetto-  Mietdifferenz Barwert -
[ stelplatze stelplatze tatsachl.  nachhal.  Zns Kaltmiete Kaltmiete DA
1% Drucken wohnwirtschaftich gewerblich 35 wohnwirt  gewerbich Lz zZns  Undement
A speichern 1 Jsiclel.[TG-Stelpltze ~| 83 | | | 3234 32,00 500%) 35] 31.872] 339 0] 0,00%] |2
) Loschen 2 |carag./stelpl._[Stelplitze im Freien o | 49 | | 2034 20,00 6,00%] 35] | 11.76 200 0] 0,00%] |
E,);alen Sbemehmen mus [carag./stetpl. | v | | | 000 o000 o00% of | [ | o o.00%] |
.  SchlieBen

7.5.1.1 Einheit-Nr.:

Die Einheitennummer ist ein frei zu vergebener Textschlissel. Sie haben
dadurch die Mdglichkeit, eigene Gruppierungen vorzunehmen, z.B.: 1.1, 1.2,
2.1, 2.2 oder 1a, 1b, 1c, 2a, 2b etc.

Wenn Sie nur fortlaufend nummerieren wollen, tragen Sie die Zahlen von 1 bis
9 bitte mit fihrenden Nullen ein (01 bis 09), damit die Liste spater korrekt sor-

tiert wird.

7.5.1.2 Nutzungsart
Bei jedem Mieteintrag muss eine Nutzungsart ausgewahlt werden. Wird die
Nutzungsart im Verlauf der Erfassung verandert, so wird die Flache und Anzahl

Einh. automatisch in die korrekten Spalten gesetzt.

7.5.1.3 Barwert Overrent / Underrent:
Ist eine Mietdifferenz vorhanden kénnen Sie eine Barwertberechnung durchfuh-
ren. Geben sie dazu dir Laufzeit (LZ) und den Zinssatz (inkl. Risikozuschlag)

ein. Der errechnete Barwert wird anschlieRend tbernommen.
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7.5.1.4 Leerstand
Bei temporaren Leerstand kann dieser in der Spalte Leerstand eingetragen

werden.

7.5.1.5 Leerstand, strukturell

Bei strukturellem Leerstand muss im Dropdown Nutzung der Eintrag Leer-
stand, strukturell ausgewéahlt werden. Bei Eingabe der Wohn- oder Gewerbefla-
che wird der Wert automatisch in die Spalte Leerstand Gibernommen und es ist

keine Eingabe einer nachhaltigen Miete mdglich.

7.5.1.6 Kapitalisierungszins und RND

In den ersten Eintrag einer Nutzungsart werden niemals Kapitalisierungszins-
satz und RND dbernommen. Wird z.B. bei Nutzungsart Wohnen ein Zins und
eine RND eingetragen, so werden diese Werte automatisch beim n&chsten
Wohnen Eintrag Ubernommen. Dies gilt analog bei Buro/Handel/Spezial, Frei-

flachen und Garagen.

Werden bei allen Eintragen (Miete, Freiflachen, Garagen) Zins und RND einge-
geben, so werden bei der Ertragswertberechnung ein gewichteter Zins und eine

RND errechnet und kénnen als Vorschlagswerte dienen (i-Button).
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7.5.2 Register Ertragswert

Knotenstraie 17 12345 Testhausen
Mieten Ertragswert Bemerkungen
[ Wohnen 76,0% | Gewerbe 24,0% [ Gesamt ]
trag) 685.164 216.790 EUR 901.954 EUR
Mietausfallwagnis 2,0% 13.703 4,0%; 8.672  EUR
BWK Verwaltung 280,00 EUR/Einheit 48.720 2,0%) 4.336 | EUR
Instandhaltung 11,00, EUR/m2 75.152 10,00 EURfm2 15.820 EUR 0,79% der Neubauherstellungskosten
L e (=0 wenn kein Sachwert vorh.)
Modernisierungsrisiko in % HK 0,20%)| 2,73EUR/m* 18.669 0,20%, 2,73 EUR /m? 4.323 | EUR
Betriebskosten nicht umlagefahig 0,00 EUR/m? 0 1,00] EUR/m?2 1.582 | EUR
BWK Garagen/stellplatze 70,00/ EUR/Stiick 5.810 70,00 EUR/Stiick 3.430 | EUR
BWK Freiflichen 0,00/ EUR/m2 1] 0,00/ EUR/m2 0| EUR
EEcee BWK Gesamt errechnet -162.054 -38.162 | EUR -200.216 | EUR 22,20%|
BWK Gesamt Ansatz 23,72 EURfm2 -162.054 24,12/ EUR/m2 -38.162 | EUR -200.216 EUR 22,20%
Jahresreinertrag 523.110 178.628 [CUR 701.738 EUR
i t 5.465.460 EUR 74,5% -203.711 25,5% -84.031 EUR -287.742 EUR
[] Bodenwertanteil am Ertragswert auf RND des Geb&udes kapitalisieren
GebGudejahresreinertrag 319.399 94.597 EUR 413.996 EUR
Kapitalisierungszins @ 5,26% 5,00% RND 35 |Jahre 16,37 = 6,04% 35 | Jahre 14,43
emedmete Werte 5,00% e i ) 16,37 6,04% L ) 14,43
Gebdudeertragswert 5.220.900 1.365.081 6.594.981 EUR
+ anteiliger Bodenwert Grundstiick 5.465.460 EUR
+ Bodenwert sonstige (Teil-) Flachen 0| EUR
- Barwert Underrent -9.723 | EUR
vorlbufiger Ertragswert 12.050.718 EUR
- Abschlage fir wertmindernde Faktoren -1.000.000 EUR
Abrisskosten 0 EUR
i ung -1.000.000 | EUR
0| EUR
Ertragswert Beleihungswert 11.050.718 EUR

Erfolgt die Wertermittlung nach BelWertV ab Okt. 2022, sind das Modernisie-

rungsrisiko und die nicht umlagefahigen Betriebskosten nicht mehr Bestandteil

der BWKs und werden generell in Abzug gebracht.

Mieten Ertragswert Bemerkungen
Wohnen 76,0% Gewerbe 24,0% I Gesamt
Jahresnettokaltmiete (Jahresrohertrag) 685.164 216.790 EUR 901.954 CUR
Mietausfallwagnis 2,0% 13.703 4,0% 8.672 EUR
BWK Verwaltung 280,00/ EUR/Einheit 48.720 2,0% 4.336 | EUR
Instandhaltung 11,00, EUR/mZ 75.152 10,00 EUR/m? 15.820 | ELR 0,79%] der Neubauherstelungskosten
BWK Garagen/Stellplatze 70,00 EUR/Stuck 5.810 70,00/ EUR/Stuck 3.430 | ELR (=0 wemn kein Sachwer vorh.)
BWK Freiflachen 0,00 EUR/m2 (] 0,00/ EUR/m2 0| EUR
BWK Gesamt BWK Gesamt errechnet -143.385 -32.257 | EUR -175.643 | EUR 19,47%|
BWK Gesamt Ansatz 20,99 EUR -143.385 20,39 EUR -32.257 | EUR -175.643 | EUR 19,47%
Modernisierungsrisiko in % HK 0,20%, 2,73EUR /m* -18.669 0,20% 2,73/EUR/m* -4.323 | EUR -22.991 EUR
Betriebskasten nicht umlagefahig 0,00/ EUR/m? 0 1,00/ EUR/m? -1.582 | EUR -1.582 | EUR
Jahresreinertrag 523.110 178.628 | EUR 701.738 EUR
Verzinsung anteiliger Bodenwert 5.465.460 EUR 74,5% -203.711 25,5% -84.031 EUR -287.742 EUR
[ Bodenwertanteil am Ertragswert auf RND des Geb&udes kapitalisieren
Gebdudejahresreinertrag 319.399 94.597 | EUR 413.996 EUR
Kapitalisierungszins @ 5,26% 5,00% RND| 35 | Jahre 16,37 6,04% 35  Jahre 14,43
errechnete Werte 4,86% 5 ||© 16,67 || 88| s592% 35 | 14,64
Gebdudeertragswert 5.229.500 1.365.081 6.594.981 EUR
+ anteiliger Bodenwert Grundstiick 5.465.460 | EUR
+ Bodenwert sonstige (Teil-) Flchen 0| EUR
- Barwert Underrent -9.723 | EUR
vorliufiger Ertragswert 12.050.718 EUR
- Abschlage fiir wertmindernde Faktoren -1.000.000 EUR
Abrisskosten 0| EUR
Wertminderung | -1.000.000 | EUR
0 EUR  Fir Zuschiage das Wort “Zuschlag” im Bezeichnungstext verwenden.
12,3 |- fache JNKM
1.313 | EUR/m2 WL/l
Ertragswert Beleihungswert 11.050.718 EUR

05.12.2022

Seite 66 von 170



Immobilien-Wertgutachten-System WeGuSy We G u Sy

7.5.2.1 Bewirtschaftungskosten (BWK) in %
Der Prozentsatz fur die BWK wird automatisch ermittelt. Sollte er unter 15%

liegen, so werden 15% angesetzt.

7.5.2.2 Instandhaltung in % der Neubauherstellungskosten
Neben dem m? Preis fur die Instandhaltungskosten wird der prozentuale Antell

an den Neubauherstellungskosten angezeigt.

7.5.2.3 Modernisierungsrisiko in %
Das Modernisierungsrisiko wird in % eingegeben.

7.5.2.4 Restnutzungsdauer liegt unter 30 Jahren (BelWertV):
Liegt die Restnutzungsdauer unter 30 Jahren, ist eines der folgenden Verfahren
anzuwenden:
e Bodenwertanteil am Ertragswert auf Restnutzungsdauer des Geb&u-
des kapitalisieren (ankreuzen)

e Abbruchkosten ausweisen

7.5.2.5 Info fir RND und Kapitalisierungszinssatz
Wurden bei allen Eintragen (Miete, Freiflachen, Garagen) Kapitalisierungszins-

satz und RND eingegeben, so werden Vorschlagswerte errechnet und ange-

zeigt. Uber die blaue Infoschaltflache ©| erhalten Sie eine DetailUbersicht, wie
diese Werte zustande kommen. Fir jeden Mieteintrag wird ein eigener Gebau-
deertragswert berechnet und tUber die Summe wird im Iterationsverfahren RND
und Kapitalisierungszins zurlickgerechnet. Diese Berechnung kann nie zu
100% genau sein, da mit 3 Unbekannten gerechnet werden muss, aber die

Werte sind Anhaltspunkte fur ihren echten Wertansatz.

7.5.2.6 Wertminderung Bauschaden/Baumangel
Der Wert bei Wertminderung Bauschaden/Baumangel wird automatisch aus der

Sachwertberechnung (soweit vorhanden) ibernommen.
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7.5.2.7 Abschlage fur wertmindernde Faktoren

Es konnen beliebig viele zusatzliche Positionen ergénzt werden.
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7.6 Bodenwert Marktwert

7.6.1 Register Hauptflache

@ Wertermittiung

00010A-2018-00 L]

Bodenwert Beleihungswert

KnotenstraBe 17 12345 Testhausen

Hauptflache boG (sonstige Flachen) boG (weitere Bodenwerteinflisse)

, 2u bewertende Grundsticksfliche 7.007 m: mabgeb. (W)GFZ maBgebliche GRZ Front in m Tiefe in m Baugebietsausweisun g
sachwert Beleihungswert
Grofe Hauptfiache 7.007 |m2 1,64 Mischgebiet v
Grofe sonstige Flachen 0 me Anzahl (wertrelevante) Geschosse  |bis zu 8 Geschosse

Ertragswert Beleihungswert

Berechnung des m2 Wertes iber: [Umrechnung nach ImmoWertV <
Bodenwert Marktwert (W)GFZ
Bodenrichtwert = 1;32[;2: EUR/m2 Bodenrichtwert: 1,00
— Bewertungsgrundstiick: 1,64
(W)GFZ des Bodenrichtwertes 1,00
Ertragswert Marktwert Bodenwert je m2 Wf./Nfl. 577,99 [EUR
Excel Anlagen Bemerkung / Wertableitung

- Bautrager Renditeobjekte
- Bewertung Abt. Il - Last - NieBbrauchs
- Bewertung Abt. Il - Last - Wohnungsrecht

Bodenwertableitung siehe "Bodenwert Beleihungswert”

Hauptlache (erschliebungsbeitragsfisi) 7.007 m2 780,00 | EUR prom2
Bodenwert Hauptfliche fiir Marktwert:
i§) Drucken j if i )
i Speichern sonstige (Teil-) Fléchen om a 0,00 EUR prom*
‘o) Loschen weitere Bodenwerteinflisse

[ ) Daten abernehmen aus

*  SchlieBen

Koeffizient Wert pro m2
1,00 630,00
1,30 817,00 | EUR
1,30 | (emittelter Wert prom

- fir
Bewertungsgrundstiick gem. UK)

(i)
5.465.460 EUR Hilfsrechnar m?

5.465.460 EUR

0 EUR

0EuR[;;>

) Rickgangig

7.6.1.1 GroRe Hauptflache
Beim Erstellen der Bodenwertberechnung wird

die zu bewertende Grund-

stiicksgrol3e (aus Gutachten) automatisch als Hauptflachengrof3e tibernommen.

Die Hauptflache wird automatisch berechnet (zu bewertende Grundsttcksflache

minus sonstige Flachen), daher ist die Eingabe einer reduzierten Hauptflache

nicht moglich, wenn es keine sonstigen Flachen gibt.

7.6.1.2 Berechnung des m2-Preises

Der Standard ist 'individuelle Eingabe', d.h. Sie missen den m2-Preis manuell

eingeben. Sie kénnen den m2-Preis auch tUber Umrechnungskoeffizient ermit-

teln (s. unten).

7.6.1.3 GFZ Umrechnung linear

Sie erhalten einen Vorschlag zum mz2-Preis wenn

Sie den Bodenrichtwert ein-

tragen, die GFZ der Hauptflache und die GFZ des Bodenrichtwertes.
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7.6.1.4 Berechnung des m2-Preises uber Teilflachen
Uber die Schaltflache & Hilfsrechner m2 kann ein Hilfsrechner zur Ermittlung
des m2 Preises fur die Hauptflache bei Verwendung von Teilflachen mit unter-

schiedlichen m2-Preisen gestartet werden.

@ Hilfsrechner fiir Hauptfliche Bodenwert - O *
Hilfsrechner zur Ermittlung des m2 Preises fiir die Hauptflache bei Verwendung von Teilflachen mit
unterschiedlichen mz-Preisen.

Das Ergebnis der Berechnung wird automatisch in das Bemerkungsfeld iibernommen.
Bezeichnung Flache Grofie in mz Preis pro m2 Betrag
] 0 0,00 0
Grofe Hauptflache 7.007
Schliefien Abbrechen

Das Ergebnis der Berechnung wird automatisch in das Bemerkungsfeld tber-

nommen.

7.6.1.5 Umrechnung nach ImmoWertV
Der Umrechnungskoeffizient wird tUber die GFZ automatisch anhand einer Ta-

belle ermittelt.

7.6.1.6 Umrechnung nach Gutachterausschuss
Die Koeffizienten missen manuell eingegeben werden.

Der Umrechnungskoeffizient wird dann automatisch berechnet.
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7.6.2 Register boG (sonstige Flachen)

Hauptflache boG (sonstige Flachen) boG (weitere Bodenwerteinflusse)

autobum Flachen aus Grundbuch kepieren

Poshr - | Nr. - | Flurstiick - Art der Fliche - GroBe in m2 - | Wert/m? -~ | Summe -

1 1 28,124 Waldflachen 9.553 1,00 9.553
[ 2 2 126, 128 | Wasserflachen 730 0,50 365
* 0 0 0,00 0

¥

Datensatz: 4 MoK ¢ Suchen

GesamigroBe sonstige Flachen: 10.283 m?  Gesamt: 9.918 EUR

7.6.2.1 Flachen neu nummerieren

Stimmt die aufsteigende Nummerierung nicht mehr, weil Zeilen geléscht wur-
den, fihren Sie einfach eine Neunummerierung tber die Schaltflache autoNum
durch.

7.6.2.2 Flachen sortieren
' Die Reihenfolge der sonstigen Flachen im Bodenwert kann individuell
k-

geandert werden. Uber die Schaltflachen #+ und § lassen sich die

B
.' Zeilen beliebig auf- und abwarts verschieben.

7.6.2.3 Loschen einer Flache:
Markieren Sie die Flache, die Sie I6schen wollen und klicken Sie auf Loéschen.

7.6.2.4 Flachen aus Grundbuch kopieren
Alle in den Grundbuichern eingegebenen Flachen kdnnen jetzt in die sonstigen

Flachen ibernommen werden und anschlieBend weiter bearbeitet werden.

Die zu Ubernehmenden Fldchen missen markiert werden, entweder einzeln

oder Uber das Ankreuzfeld. ™ alle markieren
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@ Grundbuchflachen kopieren *

GrdBuch |Lfd-Nr | grG_Flustueck | grG_Ausweisung Grafie in m2 MEA MEA m2

f 1 1 100/94 Gebaude- und Freiflache 2,748

1 2 100/228 Gebéude- und Freifldche 276

1 3 100/229 Geb&ude- und Freifldche 276

1 4 100/230 Gebaude- und Freiflache 322

1 5 100/236 Geb&ude- und Freifliche 305

1 3 100/235 Geb&ude- und Freifldche 737

1 g 1004231 Gebdude- und Freiflache 1.123

1 10 100/227 Gebdude- und Freifldche 1.220

< >
[ Alle markieren Ubernehmen Abbrechen

7.6.3 Register boG (weitere Bodenwerteinfllisse)

Hauptflache boG (sonstige Flachen) boG (weitere Bodenwerteinflisse)

boG (weitere Bodenwerteinfliisse)

PosNr -t Bezeichnung - GroBeinm® - | Wert/m* - Betrag -
‘_ * 0,00 o
Gesamt: 0 |EUR

Hier konnen weitere Bodenwerteinfliisse erfasst werden.
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7.7 Sachwert Marktwert

7.7.1 Register Objektdaten

@ Wertermittiung

00010A-2018-00 KnotenstraBe 17 12345 Testhausen

Objektdaten Sachwert Bemerkungen

[Gebdude Bau- fikiv GND RND  BGF wert  WA./Nfl.  Wert | Volumen = Wert Neuwert WM Zeitwert Altersabschreibung
Objektbeschreibung jahr | Bauj. inm2_ prome inm: prome inm  prom3 in EUR in EUR inear Ross
1 [Wohn- und i | 1967 [1983 [ 70 | 35 | | | 814 | | | | | 50,0%| ® 0% O 3,5%

Bodenwert Beleihungswert

sachwert Beleihungswert

Ertragswert Beleihungswert

Ertragswert Marktwert
Excel Anlagen

- Bautrager Renditeobjekte
- Bewertung Abt. Il - Last - NieBbrauchs
- Bewertung Abt. Il - Last - Wohnungsrecht

BGF: WANA 8.414 | Volumen:

pro Einh. in EUR
v 0,00, “] 0,00, | 100,0%]

+§l Drucken
e Speichern
‘o) Loschen

[ Daten abernehmen aus ...

*  SchlieBen

Die Objektdaten werden vom Objekt geholt, wenn sie dort schon eingegeben
wurden, kdnnen aber auch hier erfasst werden. Bei Eingabe eines Wertes
(BGF, W1l./Nfl. oder Volumen) werden die anderen Werte automatisch berech-
net, insofern eine Grél3e angegeben wurde. Der automatisch berechnete Wert

wird farbig und etwas heller dargestellit.

u- | fiktiv | GND  RND BGF Wert WL (M. Wert Yolumen
1 Bauj. in m2 pro ma2 in m2 pro ma2 in m3
14 | 2014 | 80 | 77 | 303 [1.064,00 | 170 |

7.7.1.1 Sonstige Baukosten
Die sonstigen Baukosten werden nur einmal fir alle Objekte erfasst (bisher bei

jedem Obijekt). Die Berechnung des Sachwertes erfolgt im Register Sachwert.
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7.7.2 Register Sachwert

Objektdaten Sachwert Bemerkungen

= Herstellungskosten der baulichen Anlagen (ohne Aull it ) 0| EUR
+ ggf. Baunebenkosten 0,0% 0| EUR
= Sachwert der baulichen Anlag 0| EUR
+ Sachwert der baulichen AuBenanlagen und sonstigen Anlagen 0,0% 0| EUR
+ Bodenwert Hauptgrundstiick 5.465.460  EUR
= vorliufiger Sachwert des Grundstiicks 5.465.460  EUR
+ Marktanpassung Sachwertfaktor 0,00 0| EUR
Zu- oder Abschlage -465.460 | EUR
= marktangepasster vorliufiger Sachwert 5.000.000 | EUR
+ Besondere objekispezifische Grundstiicksmerkmale 0| EUR

Werteinfluss Erbbaurecht 1 EwR

Wertminderung Bauschaden/Baumingel 0 EUR

FreilegungsmaBnahmen (Abrisskosten) 0 EUR

Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen 0 EUR

Bodenwert sonstige (Teil-) Fldchen 0 EUR

~ 0 EUR
Sachwert Marktwert 5.000.000 EUR

7.7.2.1 Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale

Neben den flnf fest aufgefuhrten Positionen kénnen beliebig viele zusatzliche
Positionen erganzt werden. Der Eintrag fir Bodenwert und ErschlielBungskos-
ten fur sonstige Grundstiicksanteile wird automatisch aus der Bodenwertbe-

rechnung geholt.

7.7.2.2 Werteinfluss Erbbaurecht
Der Wert bei Werteinfluss Erbbaurecht muss manuell von der entsprechenden

Excelvorlage Ubertragen werden.
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7.8 Vergleichswert Marktwert

@ ver

00003H-2018-00

Vergleichswert Beleihungswert

Vergleichswert Marktwert

Excel Anlagen

@ Drucken
H Speichern
s)  Laschen

E—, Daten dbernehmen aus ...

J*  SchlieBen

Rothenfelder Str.11 38440 Wolfsburg

Basisdaten Vergleichswert Bemerkungen

Gebaduds 1 + ||Eigents

Vergleichsfaktoren

Einh.- Nutzungs-Art MNutzung: Wohnfische Anzahl — Gewerbe-  Anzahl | Vergleichsfaktor Betrag
N, GeschoB, Gebaude inm?  Enh, flacheinm:  Enh, jem?
1.1 |Wohnen + |DG und Empore 157 1 4.050,00! 635.850/
1.2 |Wohnen ~ DG 38 1 4.050,00 153.900
v 0,00
EUR Gesamt: 195 2 Gesamt: 789.750
Gesamt m2: 195
Datensatz: M lvon2 » M ¥ i Kein Filter |/Suchen
Garagen [ Stellplatze
Einh.- Nutzungs-Art Nutzung Anzahl Anzahl Vergleichsfaktor Betrag
Nr. Stelplitze Stellplitze je Stellplatz
wohnwirtschaftlich gewerblich
1 [Garagen/Stelplatze[ndwiduel ~| 2] | 10.000,00] 20.000 |
‘Garaqen jStellplatze | - | ‘ | u,uu‘ o ‘

7.8.1 Register Basisdaten

Die Eingabe einer Nutzungsart ist nicht zwingend erforderlich, aber es darf nur

entweder eine Wohnflache oder eine Gewerbeflache eingegeben werden.

Das Wechseln zwischen den Gebauden erfolgt tiber das Dropdown am oberen

Bildschirmrand.

Basisdaten Vergleichswert Beme

Gebdude 1 -« [ETW HNr. 1.2

rgleichsfaktoren
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7.8.2 Register Vergleichswert

Salierstr. 10 (ETW - VW) 40545 Dusseldorf

Basisdaten : i Bemerkungen

vorldufiger Vergleichswert 438.000 EUR
+ zusdtzliche Marktanpassung 0,0% 0| EUR
marktangepasster vorlSufiger Vergleichswert 438.000 EUR
+ Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale 0| EUR
1 0| EUR
Vergleichswert Marktwert 438.000 EUR

7.8.2.1 Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale

Es kdnnen beliebig viele zusatzliche Positionen erganzt werden.

05.12.2022 Seite 76 von 170



Immobilien-Wertgutachten-System WeGuSy

7.9 Ertragswert Marktwert

7.9.1 Register Mieten

@ Wertermittiung

00010A-2018-00

Bodenwert Beleihungswert

KnotenstraBe 17 12345 Testhausen

Ertragewert Bemerkungen

~ | Wohn- und Geschaftshaus

sachwert Beleihungswert

Ertragswert Beleihungswert

b,
ins
Bodenwert | Teststrabe = 3 X 1 0,00%
< | Teststrabe v 8,29 8,29| 5,00%| 35 125.942| 0 0,00%)
Sachwert (Sa htlinie) Marktwert e[ [Kiosk < I 13,05 13,05 475%] 35 4.698 0 0,00%|
< [Weg 614 - 534 5 951 9,51 500% 35 60.940) 0 0,00%|
e[< [Weg 2 (5B-Markt) < 665 1 854 854 500% 35 68.149] 0 0,00%]
B | Weg 614, Leerstand - HE 106 0,00 875 500% 35 11.130) 11130 1 3,00%| -10.806
< < 0,00 0,00 0,00% 0 0 0,00%]
- Bautrager Renditeobjekte
- Bewertung Abt. Il - Last - NieBbrauchs
- Bewertung Abt. Il - Last - Wohnungsrecht
Gesamt: 6.832] 174 1.582] 10 markedbl. Miete 670.404 181,696 | EUR
es 8414 tatsachl. Miete 840.971 EUR

0,00 0,00%|

X Anzehi 2o Mite M. undStk. | Leg. | RND Jahresnetto- | Jahresnetto- Mietdifferen:
Nr. Stelplatze stellplatze tatsachl.  marktobl. zns Kaltmiete Kaltmiete 2
1% Drucken muirtschaftich | gewer bk 35 wohnwirt gewerblch ins rrent
A Speichem - 83 | | | 3234 32,00 4,00%]| 35] 31872 339 0of 0,00%] |
?) e o | 49 | | 2034 20,00 500%] 35] | 11.760 200 0] 0,00%] |
=oscen v | | | 000 0,00 oo0% of [ [ | o[ 0.00%| |

[ ) Daten abernehmen aus

*  SchlieBen

7.9.1.1 Einheit-Nr.:

Die Einheitennummer ist ein frei zu vergebener Textschlissel. Sie haben
dadurch die Mdglichkeit, eigene Gruppierungen vorzunehmen, z.B.: 1.1, 1.2,
2.1, 2.2 oder 1a, 1b, 1c, 2a, 2b etc.

Wenn Sie nur fortlaufend nummerieren wollen, tragen Sie die Zahlen von 1 bis
9 bitte mit fGhrenden Nullen ein (01 bis 09), damit die Liste spater korrekt sor-
tiert wird.

7.9.1.2 Nutzungsart
Bei jedem Mieteintrag muss eine Nutzungsart ausgewahlt werden. Wird die
Nutzungsart im Verlauf der Erfassung verandert, so wird die Flache und Anzahl

Einh. automatisch in die korrekten Spalten gesetzt.

7.9.1.3 Barwert Overrent / Underrent:
Ist eine Mietdifferenz vorhanden kénnen Sie eine Barwertberechnung durchfuh-
ren. Geben sie dazu dir Laufzeit (LZ) und den Zinssatz (inkl. Risikozuschlag)

ein. Der errechnete Barwert wird anschlieRend tbernommen.
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7.9.1.4 Leerstand
Bei temporarem Leerstand kann dieser in der Spalte Leerstand eingetragen

werden.

7.9.1.5 Leerstand, strukturell

Bei strukturellem Leerstand muss im Dropdown Nutzung der Eintrag Leer-
stand, strukturell ausgewahlt werden. Bei Eingabe der Wohn- oder Gewerbefla-
che wird der Wert automatisch in die Spalte Leerstand Gibernommen und es ist

keine Eingabe einer nachhaltigen Miete mdglich.

7.9.1.6 Liegenschaftszins und RND

In den ersten Eintrag einer Nutzungsart werden niemals Zins und RND Uber-
nommen. Beim jedem neuen Eintrag (Miete, Freiflachen, besondere Ertrags-
verhaltnisse, Garagen) wird immer der Zins und RND des ersten Eintrags Uber-

nommen.

Werden bei allen Eintragen (Miete, Freiflachen, Garagen) Zins und RND einge-
geben, so werden bei der Ertragswertberechnung ein gewichteter Zins und eine

RND errechnet und kénnen als Vorschlagswerte dienen (i-Button).

05.12.2022 Seite 78 von 170



Immobilien-Wertgutachten-System WeGuSy

WeGuSy

7.9.2 Register Ertragswert

KnotenstraBe 17 12345 Testhausen

Mieten Ertragswert Bemerkungen
\ Wohnen 753% | | Gewerbe 247% | [ G ]
( rag) 702.276 229.843 EUR 932120 | EUR
Mietausfaliwagnis 2,0% 14.046 4,0% 9.194 EUR
BWK Verwaltung 280,00/ EUR/Einheit 48.720 2,0% 4.597 | EUR
Instandhaltung 11,00/ EUR/m2 75.152 10,00/ EUR/m2 15.820 | EUR
Betriebskosten nicht umlageféhig 0,00| EUR/m2 0 1,00 EUR/m?® 1.582 | EUR
BWK Garagen/Stellplatze 70,00/ EUR/Stiick 5.810 70,00 EUR/Stiick 3.430 | EUR
BWK Freiflachen 0,00/ EUR/m2 0 0,00/ EUR/m2 0| EUR
T BWK Gesamt errechnet/Ansatz 20,47% -143.728 15,06% -34.623| EUR -178.350 | EUR 19,13%
21,04 | EUR/m?2 21,89 | EUR/m?2
Jahresreinertrag 558.549 195.220 EUR 753.769  EUR
i 5.465.460 EUR -229.549 | EUR
Gebdudejahresreinertrag 524.220 | EUR
Liegenschaftszins 4,20% RND| 35 |Jahre 18,17
erechnete Werte | 4,96% EEI i ) 16,%
Gebdudeertragswert 9.524.139 | EUR
+ anteiliger Bodenwert Grundstiick 5.465.460 | EUR
vorlufiger Ertragswert 14.989.599 EUR
+ ggfl. zusétzliche Marktanpassung 0,0% 0| EUR
marktangepasster vorlaufiger Ertragswert 14.989.599 EUR
+ Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale -1.010.806 FUR
besondere Ertragsverhaltnisse (u. a. Overrent/Underrent) -10.806 EUR
Werteinfluss Erbbaurecht 0 EUR
i Rechte und 0 EUR
Bodenwert sonstige (Teil-) Flachen 0 EUR
1 | unterdurchschnittlicher Erhaltungszustand ~ -1.000.000 | EUR
~ 0 EUR

Ertragswert Markwert

7.9.2.1 Bewirtschaftungskosten (BWK) in %

Der Prozentsatz fir die BWK wird automatisch ermittelt.

13.978.793 EUR

7.9.2.2 Vorschlagswerte fur RND und Liegenschaftszinssatz

Wurden bei allen Eintragen (Miete, Freiflachen, besondere Ertragsverhaltnisse,

Garagen) Liegenschaftszinssatz und RND eingegeben, so werden Vorschlags-

werte errechnet und angezeigt.

Uber die blaue Infoschaltflaiche o erhalten Sie eine Detailiibersicht, wie diese

Werte zustande kommen. Fir jeden Mieteintrag wird ein eigener Gebaudeer-

tragswert berechnet und Uber die Summe wird im Iterationsverfahren RND und

Liegenschaftszinssatz zurlckgerechnet. Diese Berechnung kann nie zu 100%

genau sein, da mit 3 Unbekannten gerechnet werden muss, aber die Werte sind

Anhaltspunkte fur ihren echten Wertansatz.
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Uber den kleinen Taschenrechner

gezeigt (gewichtet nach RND oder Zins).

werden weitere Vorschlagswerte an-

0 Berechnung Vorschlagswerte RND und Zinssatz

| Marktwert

Die Gewichtungen werden immer auf Basis der Gebdudeertragswerte der
einzelnen Nutzungen ermittelt.

| Wohnen / Gewerbe

Lieg.-Zins  RND
nach RND gewichtet (Zins iterativ) 6,86% 3
nach Zins gewichtet (RND iterativ) 6,50% 26

7.9.2.3 Besondere objektspezifischen Grundsticksmerkmale

Neben den vier fest aufgefihrten Positionen kdnnen beliebig viele zusatzliche

Positionen erganzt werden. Der Eintrag fur Bodenwert und ErschlieBungskos-

ten fur sonstige Grundstuicksanteile wird automatisch aus der Bodenwertbe-

rechnung geholt.

7.9.2.4 Werteinfluss Erbbaurecht

Der Wert bei Werteinfluss Erbbaurecht wird automatisch aus dem Modul Wer-

tableitung Erbbaurecht fur Ertragswertobjekte (soweit vorhanden) dbernommen.
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7.10 Excel Anlagen
@ Wertermittiung
KnotenstraBe 17 12345 Testhausen

Anlage-Nr.:| 5 SRS LN Bl e rtung Abt. 1 - Last

Vorschau Excel Tabelle

Bewertung Abt. 1-Last - Wohnrecht

Basisdainaus Guiachien und Vertrags nfalte genat Urkunde

Bodenwert Marktwert

Otisiart Cowzhshas
Grofe e Woboung: 1w
Hechielige liste G565 ELRIF

automatisch aUF EINE DIN A4 Seite
Achten Sie daher bitte darauf, das Ihr
icht (Sie konnen die

Sachwert (Sachwertrichtlinie) Marktwert

00%

[ spezishvorlage (Ausdruck erfoigt automatisch tber Excel)

"‘7% vkt [ Exceltabelle befindet sich auf dem Server
gk Persnen minnich | weibich
r der N, @5ahre | 5 Jatre
m—— wssio
| omo

Berechrung:

=

Mistert g5 Wannrechis p2: - BEELR
Voriwa.._ (35 %Al er Miste) . WER s e
\orsiwg. (pa): + 1000ER
Nechisi wy b2, - O00ER
Sumne; 0ER

Bawet 9939 H 0ER = OER

Wertdes Wohnrechts: OER

CINGCRE N =N << <

- » DateigroBe: 135 kB
wnn

7.10.1.1 Excel-Tabelle aus Vorlagenverzeichnis
Speichern Sie das Berechnungsschema (Excel-Tabelle) im Vorlagenverzeichnis

(WeGuSy\Vorlagen), wenn Sie es haufiger benétigen.

7.10.1.2 Eigene Excel-Tabelle
Fur nicht allgemeingultige Excel-Tabellen gedacht, die voraussichtlich nur ein-
mal benétigt werden. Sie kénnen die Originaldatei nach dem Einbinden 16-

schen, ohne dass die eingegebenen Daten verloren gehen.

7.10.1.3 Excel-Tabelle bearbeiten
Excel wird mit der Tabelle automatisch gestartet. Die vorgenommenen Ande-

rungen werden in das Gutachten ibernommen.

7.10.1.4 DateigrofRe der Excel Anlage

Bei Betéatigung der Speichern Schaltflache Speichern wird die Grol3e der ge-
speicherten Anlage in kB angegeben. Die Excel Anlagen sind in WeGuSy inte-
griert und mussen nicht separat abgespeichert werden. Bitte kontrollieren Sie
die GréRe der eingebundenen Excel Dateien. UbergroRRe Dateien verlangsamen
die Datenzugriffe und den Synchronisationsprozess.
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7.10.1.5 GroRRe der Excel Tabelle anpassen
Benutzen Sie diese Schaltflache, wenn Sie die Grof3e ihrer Excel Tabelle ge&n-
dert haben (Spalten/Zeilen neu bzw. geldscht) und die GroRenanderung nicht

Ubernommen wurde.

7.10.1.6 Speichern unter (Export)
Hier haben sie die Mdglichkeit die Tabelle in eine Excel Datei zu exportieren.

Dies ist auch in gesperrten Gutachten mdglich.

7.10.1.7 Blattern in den Excel Anlagen
Uber die beiden Pfeiltasten am unteren Bildschirmrand kénnen Sie innerhalb

der Excel Anlagen hin- und her blattern.

7.10.1.8 Spezialvorlagen
Die mitgelieferten Excel Vorlagen zur Discounted Cash Flow Analyse sind so-
genannte Spezialvorlagen. Das bedeutet, dass der Druck der Anlage von Excel

gesteuert wird und dadurch ein mehrseitiger Ausdruck maoglich ist.

Vorgehensweise bei Spezialvorlagen:

Bei Spezialvorlagen (Hakchen bei Spezialvorlage wurde automatisch gesetzt)
ist die Speichergrol3e davon abhéngig, welches Blatt zu sehen ist, d.h. welches
Blatt war aktiv, als Sie Excel verlassen haben. Bitte verlassen Sie deshalb
Excel immer mit dem aktiven Blatt Anleitung oder einer leeren Seite, ansons-
ten wird ein teilweise bis zu 20-facher Speicherplatz belegt (z.B. 4.000kb anstel-
le 200kb).

Die WeGuSy-Vorlagen werden zentral verwaltet und verteilt.
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8 Menubefehle in Gutachten bearbeiten

Gutachten
00010A-2018-00
Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen Anlagen Foto Kommentare
Allgemein Adresse Grundbuch Lasten Gebietsstruktur Objektumfeld Erschli Grundstii haltnisse ] en
Gutachter Fradrich, Rainer ~
Fradrich, Rainer ~
Lokation Hamburg
i -
Auftraggeber |FSV NETZWERK GmbH - Immobilienservice ~| & Suchen
KST:
Adresse: |22147 Hamburg, StephanstraBe 10-12
D: 3
®
|Beleinungs- und Marktwertqutachten o
Wahrung EUR  [v]
Berechnungs- Beleihungswert Marktwert
|Sach- und Ertragswert || Inur Ertragswert
Richtlinie
O Belwertv steuert Zusatztext im Abschiusstext des
O R Gutachtens
@® ohne
Eingang 13.03.2018
Abschiup =
Freigabe ~

8.1 Anlagenverzeichnis 6ffnen

Uber _ wird die Anlagenablage fir das Gutach-

ten gedffnet. Die Struktur wird automatisch angelegt.

I 9 = | 00001H-0261-00

Start Freigeben Ansicht

* = D m"; Ausschneiden < = x -I %Neues Element = E'_‘:Off

w.| Pfad kopieren ﬂ Einfacher Zugriff = Be
An Schnellzugriff Kopieren Einflgen - . . Verschieben Kopieren Loschen Umbenennen MNeuer Eigenschaften
anheften [] verknapfung einfiigen nach nach - Ordner @ £ Ver
Zwischenablage Organisieren Meu Offnen

1 <« DATA(D:) » Users » Rainer » Dokumente » Kunden » VRWert » BelGut2010VR » Anlagen » 2016 » H » O0000TH-0261-00

“ MName Anderungsdatum Typ Grafie
7 Schnellzugriff
_Recherche 21.07.2017 16:18 Dateiordner
[ Desktop b4 )
_temp 04.08.2017 16:23 Dateiordner
¥ Downloads ” Anlagen 21.07.2017 16:18 Dateiordner
Dokumente o Export 21.07.2017 16:18 Dateiordner
[&=] Bilder - Fotolseite 21.07.2017 16&:18 Dateiordner
BelGut Unterlagen_Export 21.07.2017 16:18 Dateiordner
BelGut2010 VR Unterlagen_lmport 21.07.2017 16:18 Dateiordner

CD WeGuSy 3.4.10.08
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Erlauterung zu den Ordnern:

_temp  (wird NICHT synchronisiert)
Beinhaltet alle temporaren PDFs fur Seitenansicht und Drucken, alle Excel

Exports.

e _Recherche (wird NICHT synchronisiert)

Ablage fur alle Dokumente, die der Recherche dienen bzw. gedient haben

e Anlagen (wird synchronisiert)
Ablage fir alle Wordanlagen und angehangte PDF Dokumente, die Uber

WeGuSy zugeordnet wurden

o« Export (wird synchronisiert)
Ablage des freigegebenen Originalgutachtens als PDF und eventuell zusatz-
lich benétigter PDF Gutachten.

o Fotolseite (wird synchronisiert)

Foto der ersten Seite fur das Gutachten.

o Unterlagen_Export (wird synchronisiert)
Zur Bewertung erforderliche Unterlagen, aber NICHT die vom Auftraggeber

gelieferten.

o Unterlagen_Import (wird NICHT synchronisiert)
Zur Bewertung erforderliche Unterlagen, die vom Auftraggeber geliefert wur-

den.
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8.1.1 Gutachten suchen

H) Suchen ein Gutachten zu

Sie haben die Mdglichkeit tber das Symbol
suchen. Es stehen dafur mehrere Filter zu Verfigung. Der Standardfilter ist:
Angemeldeter Mitarbeiter und Bearbeitungsstaus offen, d. h. es werden alle
Ihre Gutachten in der Liste aufgefuhrt, die in Bearbeitung sind (das Feld abge-

schlossen am ist leer).

Das Symbol ermdéglicht Thnen ein bestimmtes Gutachten zu suchen, wobei
verschiedene Suchfilter gesetzt werden kénnen. Die Suchmaske hat verschie-
dene Filter, um die Suchergebnisse einzuschréanken. Wahlen Sie einen ent-
sprechenden Filter aus oder benutzen Sie die Einstellung alle Gutachter/alle
Gutachten. Diese Einstellung ist jedoch nur fir interne Mitarbeiter aktiv. Wah-

len Sie dann aus dem Suchergebnis das gewtinschte Gutachten aus.

@ Suchmaske X
Gutachter/Bearbeiter Gutachten-Status Datenbank
® Rainer Fradrich @® offene @® aktuelle Datenbank
O alle O abgeschlossene (O alte WeGusy Version (accdb)
O freigegebene
(O alle Gutachter / alle Gutachten O alle
Suchtext: bbrech
,O 8 Gutachten gefunden (&{PATERTED
gu_GutachtenNR | Gutachter Bearbeiter Auftraggeber Objektadresse Auftragsir | Portfolioname
000704201800 Fradrich, Rainer | Fradrich, Rainer  FSW NETZWERK GmbH 12345 Testhausen, Knotenstrafe 395
000104201800 Fradrich, Rainer | Fradrich, Rainer | FSW NETZWERK GmbH 12345 Testhausen, Knotenstrafe 17
00007H201800 Fradrich, Rainer | Fradrich, Rainer | ### temporar 12345 hamburg, Teststrafe
000068201800 Fréadrich, Rainer | Fradrich, Rainer | Pfefferminzia GmbH 38118 Braunschweig, Westbahnhof 13 "Nordbereich
00005H201800 Fradrich, Rainer | Fradrich, Rainer | Pfefferminzia GmbH 38120 Braunschweig, Rudolf-Steiner-Strafie 2 [Portfolio: 82
00004H201800 Fradrich, Rainer | Fradrich, Rainer | ### temporér 31303 Burgdorf, Ostlandring 6 18-00528
00003H201800 Fradrich, Rainer | Fradrich, Rainer | Pfefferminzia GmbH 38440 Wolfsburg, Rothenfelder Str.11 /Fortfolio: 8¢
00002H201800 Fradrich, Rainer | Fradrich, Rainer | ### temporar 36289 Friedewald, Am Kronenhof 3 17-05428

Um einen anderen Filter zu verwenden, klicken Sie auf die entsprechenden
Optionen. Das Feld alle Gutachter/alle Gutachten zeigt Ihnen s&mtliche in der
Datenbank vorhandenen Gutachten an. Die Gutachten sind nach Mitarbeiter

geordnet und nach Gutachtennummer absteigend sortiert.

8.1.2 Gutachten 6ffnen

Ein Doppelklick auf die entsprechende Zeile 6ffnet das Gutachten.

05.12.2022 Seite 85 von 170



Immobilien-Wertgutachten-System WeGuSy We G u Sy

8.1.3 Suchen uUber Suchtext

Im Feld Suchtext kann eine beliebige Zeichenfolge (auch Gutachten-Nr.) ein-
geben werden und mit ENTER oder Klick auf die Lupe wird der Suchvorgang
gestartet. Die Auswahl des gewilnschten Gutachtens erfolgt tiber ENTER oder

Doppelklick auf das gewiinschte Gutachten.

Eingabe Suchtext |Ergebnis

00029A201800 Das Gutachten wird gezielt gesucht

29A2018 Fuhrende Nullen und Index werden automatisch erganzt =»
00029A027100 wird gesucht

29A Standortspezifische Nummer wird automatisch ergéanzt =
Gutachten 00029A027100 wird gesucht

29 Alle Gutachten, die die Ziffer 29 in der Gutachten-Nr., Adresse

oder Auftragsnummer enthalten

mann Alle Gutachten, in denen der Text mann im Gutachter, Auftrag-

geber, Adresse oder Auftragsnummer enthalten ist

8.1.4 Suchen in alter Datenbank

StandardméafRig wird immer in der neuen Datenbank gesucht. Soll in der alten
Datenbank gesucht werden, so muss unter Datenbank alte WeGuSy Version
ausgewahlt werden. Beim Doppelklick auf ein ,altes* Gutachten wird automa-
tisch eine neue Instanz des alten WeGuSys mit dem entsprechenden Gutach-

ten gestartet.

Achtung: Da bei jedem Starten eines Gutachtens tber diesen Weg eine neue
Instanz gedffnet wird, kann der Arbeitsspeicher des PCs schnell
,volllaufen®. Deshalb schlieRen Sie bitte das alte WeGuSy, nachdem

Sie die erforderlichen Informationen entnommen haben.
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8.2 Plausibilitatskontrolle (ehemals Berechnen)

Plausibilitdtskontrolle (Berechnen B .
‘m e : kdnnen Sie das Gut-

Uber die Schaltflache
achten jederzeit plausibilisieren. Dies muss in jedem Falle spatestens zum

Gutachtenabschluss gemacht werden.

£ Cockpit - Gutachteninfo x

Cockpit - Gutachteninfo 00001K-0471-00

ORJ;_Ekt beriicksichtigt bei der Wertermittung
|

b odenwert BLW ist grofier als 50%
+ Restnutzungsdauer der baulichen Anlage im BLW ist kleiner 30 Jahre

+ Bei mind. 1 Mieteintrag im BLW ist nachh. Miete > tats. Miete ohne Underrentberechnung
= [Summe Wil./Nfl. aus Mieten BLW ist nicht identisch mit Wfl./Nfl. aus Sachwert BLW

< Larm- und Geruchsimmissionen vorhanden

+ |Altlasten - Anzeichen oder Verdacht vorhanden

+ Wertbeeinflussende Mangel beim Objekt vorhanden

+ Anzeichen von Masse im Objekt vorhanden

des Ertragswertes BLV

L AR AR AR

iR oo R o o

priorititen  [IENNIEW 2 PS0 ©
00001K-0471-00 [§0) 40 o

Liste Neuer Eintrag oK

Die Hinweistexte sind in die Prioritaten JEll, 2 und 8" unterteilt.
Befindet sich vor dem Hinweistext ein =», so ist tUber einen Doppelklick ein

direkter Sprung an die betreffende Stelle im Gutachten maglich.

Sie haben auch die Moglichkeit eigene Hinweise fur dieses Gutachten zu erstel-

len. Wahlen sie dazu die Schaltflache Neuer Eintrag.

ijfj Cockpit ¥
Neuer Eintrag 00001H-0261-00
Objekt-Nr.: | 0 |~ Algemein GutachtenNR:  00001H-0261-00
Key_ID: 1000000
Notiz {max. 250 Zeichen): Ersteller: RFR
I Datum: 14,08.2017
=3
oK Abbrechen

Wichtig: Ein Gutachten kann erst abgeschlossen werden, wenn alle Prioritat 1
Eintrage als berilicksichtigt (Hakchen) gekennzeichnet wurden.
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8.2.1 Ubersicht der Plausibilitatspriufungen

Uber die Schaltflache Liste kdnnen sie sich alle Plausibilititen anzeigen lassen.

) Liste aller Hinweistexte x
Nr | Hinweis Kat | Prio | aktiv
1 Fehler bei Neuberechnung 1 Ja
2 Sachwert BLW ist kleiner als 80% des Ertragswertes BLW 1 Ja
3 Bodenwert BLW ist groBer als 50% des Ertragswertes BLW 1 Ja
4 Sicherheitsabschlag Vergleichswert BLW ist kleiner 10% 1 Ja
5 Vergleichswert BLW ist kleiner als 80% des Ertragswertes BLW 1 Ja
6 Sicherheitsabschlag Sachwert BLW ist kleiner 10% 1 Ja
10 Restnutzungsdauer der baulichen Anlage im BLW ist kleiner 30 Jahre 1 Ja
11 RMD < 30 Jahre - Bodenwertverzinsung im BLW wurde auf RMND des Gebdudes kapitalisiert 1 Ja
12 Megativer Gebdudejahresreinertrag im Ertragswert Beleihungswert 1 Ja
13 Megativer Gebdudejahresreinertrag im Ertragswert Marktwert 1 Ja
26 Bei mind. 1 Mieteintrag im BLW ist nachh. Miete > tats. Miete ohne Underrentberechnung 1 Ja
33 Erbbaurecht lauft innerhalb der nachsten 10 Jahre aus (KEIN Beleihungswert!) 1 Ja
34 Wil./Mfl. ist grafier als BGF 1 la
35 Summe WL /Nfl. aus Mieten BLW ist nicht identisch mit Wil./Nfl. aus Sachwert BLW 1 la
36 Summe WfL/Nfl. aus Mieten MW ist nicht identisch mit WHl./Nfl. aus Sachwert MW 1 la
40 Kapitalisierungszins BLW Wohnen ist kleiner als 5% 1 Ja
41 Kapitalisierungszins BLW Gewerbe ist kleiner als 5,5% 1 Ja
42 Kapitalisierungszins BLW Gewerbe ist kleiner als 6% 1 Ja
43 Im Sachwert Marktwert wurden Baunebenkosten angesetzt ((iblicherweise im Kostenkennwi 1 Ja
44 In den sonstigen Baukosten beim Sachwert BLW ist Wertminderung = 100% vorhanden. 1 Ja
45 In den sonstigen Baukosten beim Sachwert MW ist Wertminderung = 100% vorhanden. 1 Ja
48 In mindestens einem Mieteintrag fehlt die Mutzungsart. 1 Ja
14 Wertbeeinflussende Mangel beim Objekt vorhanden 2 Ja
15 Larm- und Geruchsimmissionen vorhanden 2 Ja
16 | Denkmalschutz vorhanden 2 Ja
17 Altlasten - Anzeichen oder Verdacht vorhanden 2 Ja
18 Bergschaden vorhanden 2 Ja
19 Hochwassergefahrdung liegt vor 2 Ja
20 Straffen- und Gehwegausbau nicht ordnungsgemah hergestellt 2 Ja
21 |Erbbaurecht ist vorhanden 2 Ja
24 AuBenanlagen im Beleihungswert liegen Gber dem Maximalwert von 5% (BelWertV) 2 Ja
25 Baunebenkosten im Beleihungswert liegen ber dem Maximalwert von 20% (BelWertV) 2 Ja
27 Anlage und Grundrif des Objektes ist teilweise unzweckmabig 2 Ja
28 Objekt steht aufierhalb der katastermaBigen Grenzen 2 Ja
29 | Gewerbe: Rdumlicheiten und Austattung entsprechen nicht den heutigen Bediirfnissen 2 Ja
30 |Wohnen: Raumlicheiten und Austattung entsprechen nicht den heutigen Bediirfnissen 2 Ja
31 Der Zustand der Ausstattung ist schlecht 2 Ja
32 Der Gesamteindruck des Objektes ist mangelhaft oder ungeniigend 2 Ja
37  Anzeichen von MNasse im Objekt vorhanden 2 Ja
38  Anzeichen von Hausschwamm im Objekt vorhanden 2 Ja
39 Anzeichen von Hausbockbefall im Objekt vorhanden 2 Ja
47 Differenz zwischen ermitteltem Marktwert und Beleihungswert ist kleiner als 20% 2 Ja
49 In mindestens einem Objekt im Sachwert BLW ist die RMD < 30 Jahre, Abrisskosten berilicks 2 la
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8.3 Drucken eines Gutachtens

Um ein Gutachten zu drucken, rufen Sie dieses im Formular Gutachten bear-
beiten auf, und betatigen Sie die Schaltflache Drucken. Es erscheint eine
Maske zur Auswahl der zu druckenden Berichte.

Druckauswah| Gutachten

00010A-2018-00 Welche Berichte sollen gedruckt werden?

Knotenstrafe 17
12345 Testhausen

Gutachten Deckblatt
Fazit
Objektlage

Grundbucheintragungen

Gutachtenumfang

Baubeschreibung

tar I
Kurzform chne Wertermittiung

Bodenwert Beleihungswert

Sachwert Beleihungswert

Ertragswert Beleihungswert
Bodenwert Marktwert
Ertragswert Marktwert
Berechnungsanlagen (MS Excel)

Auswahl aufheben

Inhaltsverzeichnis
B Nachdruck
W WORD- und PDF-Anlagen mitdrucken

Grundlagen/Unterlagen

Massenermittlung

Kennziffern

W VDP-Anlage mitdrucken
mit Wasserzeichen "ENTWURF"

Kommentare, Infos und Hinweise
Historie
Schlusshericht

Definitionen

B AGBs mitdrucken

®{O|Oo|o{g|E & EE R R R E)E R E]E)
EN0000EEEEEEEEEEED

Einstellungen fiir Deckblatt
B Sondertext

B 60% BLW und 50% MW

x-faches Jahresnettokaltmiete
€/ m2

Welche Berichte zu ihrem Standortgutachten gehdéren und in welcher Reihen-
folge sie ausgedruckt werden sollen, kann in den Standardeinstellungen vom
Systemadministrator eingestellt werden.
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8.3.1 Gutachtenumfang

Die Anzeige der Reports kann gefiltert werden nach: Standardgutachten und
Kurzform ohne Wertermittlung. Je nach Gutachtenart werden die zur Verfigung

stehenden Reports angezeigt.

8.3.2 Alles drucken

Klicken Sie auf die Schaltflache Alle auswahlen um alle Berichte anzukreuzen.
AnschlieRend kbénnen Sie alle markierten Berichte in der Seitenansicht 6ffnen,
direkt ausdrucken, eine PDF Datei erstellen oder eine E-Mail mit Gutachtenan-

hang versenden.

8.3.3 Standardgutachten drucken

Klicken Sie auf die Schaltflache Standardgutachten um alle fir ein Standard-
gutachten erforderlichen Berichte anzukreuzen. Sie kénnen jederzeit zusatzli-
che Reports auswéhlen bzw. zum Standard gehorende deaktivieren, wenn dies

fur den Einzelfall notwendig ist.

8.3.4 WORD- und PDF-Anlagen mitdrucken

Sie kénnen die WORD- und PDF-Anlagen beim Gutachtendruck automatisch
mitdrucken lassen, ohne Word starten zu missen. Voraussetzung dafir ist,
dass sich die Anlagen auch im Anlagenverzeichnis ihrer WeGuSy Installation

befinden.

8.3.5 VDP-Anlage mitdrucken

Sie koénnen die vdp-Anlagen beim Gutachtendruck automatisch mitdrucken
lassen. Voraussetzung dafir ist, dass die Anlage erstellt wurde und sich im

Anlagenverzeichnis ihrer WeGuSy Installation befinden.
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8.3.6 Wasserzeichen ,ENTWURF*

Solange ein Gutachten noch keine Freigabe hat, wird das Wasserzeichen
ENTWURF automatisch in den Ausdruck eingefuigt, kann aber bei Bedarf deak-
tiviert werden. Erst nach erfolgreicher Freigabe verschwindet das Wasserzei-
chen automatisch.

8.3.7 Einstellungen fur Deckblatt

Hier wird definiert, welche Informationen auf dem Deckblatt erscheinen sollen.

8.3.8 Seitenansicht

Uber die Schaltflache Seitenansicht kénnen Sie sich die markierten Berichte in

einer temporaren PDF Datei anzeigen lassen.

8.3.9 Drucken

Uber die Schaltflache Drucken werden die markierten Berichte in einer tempo-
raren PDF Datei zusammengefihrt und kénnen anschlieRend auf einem belie-

bigen Drucker ausgedruckt werden.

8.3.10 PDF-Dokument erstellen

Uber die Schaltfliche PDF erstellen werden die markieren Berichte als PDF-

Dokument in das Export Verzeichnis Ihrer WeGuSy-Installation geschrieben.

8.3.10.1 normale PDF erstellen (Arbeitsversion)
Der Name dieses Dokumentes ist Gutachtennummer.pdf, kann aber gedndert
werden. Besteht bereits eine Datei mit gleichem Namen, so erscheint eine

Meldung, ob die Datei tiberschrieben werden soll.

PDF Art

@® normale FDF erstellen (Arbeitsversion)
() PDF fiir freigegebenes Gutachten erzeugen (Export-Verzeichnis)

oK
Bitte geben Sie den Dateinamen der PDF-Datei ein: -

D0005H027100.pdf] Abbrechen
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8.3.10.2 PDF fur freigegebenes Gutachten (Belegexemplar)
Wurde ein Gutachten freigegeben, so sollte ein Belegexemplar erstellt werden.
In dem Dateinamen werden dabei Datum und Uhrzeit integriert und genau

dieses Exemplar darf/sollte an den Auftraggeber weitergegeben werden.

«{» PDF-Datei erstellen X
Hinweis: Bitte nutzen Sie die PDF Erstellung nur, wenn Sie die PDF Datei auch speichern
michten! Zum Betrachten oder Drucken verwenden Sie bitte Seitenansicht baw.
Drucken.
PDF Art

O normale PDF erstellen (Arbeitsversion)
(®)! PDF fur freigegebenes Gutachten erzeugen (Export-Verzeichnis)

oK
Bitte geben Sie den Dateinamen der PDF-Datei ein: =

D0006H201800_Beleg_17.10.2018_12.57.pdf Abbrechen

8.3.11 Inhaltsverzeichnis

Das Inhaltsverzeichnis wird automatisch erstellt, wenn Sie Standardgutachten

ausgewahlt haben.

8.3.12 Nachdruck eines Berichtes

Um einen Bericht nachzudrucken, kreuzen Sie bitte die gewtinschten Berichte
und das Feld Nachdruck an. Bei Druck/Seitenansicht werden Sie nach der

Seitennummer gefragt, mit der begonnen werden soll.

8.3.13 Nachdruck einzelner Seiten

Um eine Seite eines Berichtes nachzudrucken, kreuzen Sie bitte den ge-
winschten Bericht und das Feld Nachdruck an und klicken sie anschliel3end
auf Seitenansicht. Geben Sie jetzt die Startseite des Berichtes ein. In der Sei-
tensicht auf die gewiinschte Seite blattern, Befehl Datei-Drucken und die Sei-

ten-Nr. eingeben, die am unteren, linken Bildschirmrand steht.
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8.4 Speichern

Neben der systemseitigen, automatischen Speicherung eines Gutachtens kon-

nen sie den Speichervorgang jederzeit auch manuell auslosen.

8.5 Ldschen

Wenn ein Datensatz geldscht werden soll, markieren Sie diesen und klicken sie
dann auf den Papierkorb. Befinden Sie sich in einer Tabelle oder tabellarischen

Auflistung, dann kénnen sie nur die markierte Zeile I6schen.

WeGuSy-System *

o Soll dieser Eintrag (Zeile) aus der Liste wirklich geléscht werden?

Ja Abbrechen

Wichtig:  Bitte lesen sie immer die Loschmeldung und vergewissern sie sich,
dass ihre Markierung korrekt ist und nichts Falsches geléscht wird.

Eine Loschung kann nicht riickgangig gemacht werden!

8.6 Bearbeiten (Gutachtensperre aufheben)

Die Gutachtensperre fur ein abgeschlossenes, aber noch nicht freigegebenes

Gutachten kann nur vom Bearbeiter aufgehoben werden. Das System fordert
Sie auf, den Grund Ihrer Anderungen einzugeben (wird in Historie protokolliert).
Diese Funktion wird haufig vom Freigeber verwendet, wenn vor der Freigabe in
Absprache mit dem Gutachter noch kleine Anderungen vorgenommen werden

sollen.

Sind die Anderungen aufwendiger, bzw. wird die Freigabe verweigert, so muss
das Abschlussdatum entfernt werden und der Bearbeiter auf den Gutachter

zurlckgesetzt werden.
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8.7 Rating

Rating

KnotenstraBe 17
12345 Testhausen

Lage / Standort  Flachenangaben Mietangaben Bewirtschaftungskesten Objektmerkmale

Objektnummer SAP

Objektadresse StraBe und Nr. KnotenstraBe 17
Objektadresse Postleitzahl 12345
Objektadresse Ort Testhausen
Mikrolage 1a Lage Handel Ol @Nein!
Objektgesellschaften / OTF = =
am -
kder e
elischaften Verkehrsanbindung M)
I
'wohnungsgeselischaften Infrastruktur ~] | 8
Soziales Umfeld VIR : )
Immissionen v

Im Rating werden alle grau hinterlegten Felder automatisch aus dem Gutachten
geholt und kénnen nicht bearbeitet werden. Nicht gefillte Felder kbnnen an-

hand der vorliegenden Informationen nicht berechnet bzw. dargestellt werden.

8.7.1 Kundenklasse

Uber die Auswahl der Kundenklasse werden unterschiedliche Ein- und Ausga-

befelder gesteuert.

8.7.2 Infos zu den Auswahlfeldern

Bei den Auswahlfeldern (Dropdowns) konnen Sie sich tber die Schaltfliche @

Hilfe zu den verschiedenen Eingabeméglichkeiten ansehen.

[A] Info zur Auswahl x

Rasanter positiver Trend: Die Entwicklungen/ Perspektiven am Mikrostandort sind sehr gut, d.h.
deutlich tiber dem Durchschnitt im Vergleich zu anderen Stadtteilen.

Positiver Trend deutlich: Die Entwicklungen/ Perspektiven am Mikrostandort sind qut, d.h.
tiber dem Durchschnitt im Vergleich zu anderen Stadtteilen.

Leicht positiver Trend erkennbar: Die Entwicklungen/ Perspektiven am Mikrostandort sind befriedigend.
Keine Entwicklung: (bzw. Leicht negativer Trend erkennbar)

Negativer Trend deutlich: Die Entwicklungen/ Perspektiven am Mikrostandort sind mangelhaft, d.h.
unter dem Durchschnitt im Vergleich zu anderen Stadtteilen.

Rasanter negativer Trend: Die Entwicklungen/ Perspektiven am Mikrostandort sind ungeniigend, d.h.
deutlich unter dem Durchschnitt im Vergleich zu anderen Stadtteilen.
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8.8 Wertermittlung

Startet Wertermittlungsmodul, siehe Kapitel 7

8.9 Gutachten freigeben

Klicken Sie auf die Schaltflache Gutachten freigeben. Diese Schaltflache er-

scheint nur, wenn Sie sich in einem freizugebenden Gutachten befinden.

8.10 Gutachten tbernehmen

Sie kdnnen die Daten eines vorhandenen Gutachtens in das aktuelle Gutachten
ubernehmen (aufRer Register Adresse, Unterlagen, Kommentare).

ACHTUNG: Eventuell bereits vorhandene Daten werden geldscht!!!

8.11 Endgultiges Gutachten

Ein bereits freigegebenes, vorlaufiges Gutachten kann in ein endgultiges Gut-
achten (Schaltflache) umgewandelt werden (nur vom Gutachter selber oder von

einem internen Mitarbeiter). Daftir muss ein Schlussbericht erstellt werden.

8.11.1 Schlussbericht erstellen

Uber den Schlussbericht kann das vorlaufige Gutachten in folgende drei Gut-
achtenarten umgewandelt werden:

e Beleihungswertgutachten

e Marktwertgutachten

e Beleihungs- und Marktwertgutachten
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vorlaufige Schatzung => endgiltiges Wertgutachten

00006H-2018-00 Schlussbericht erstellen
Suerweg
38154 Kénigslutter OT Boimstorf Sie mchten aus einem vorlaufigen ein endgiiltiges Gutachten machen.  Erstelldatum:
Fir die Weiterbearbeitung ergeben sich sich zwei Maglichkeiten: 17.10.2018
umwandeln in Fall
O Beleihungswertgutachten A ()] es sind keine Anderungen im Gutachten ndtig
O Markiwertgutachten B (O das Gutachten muss geandert werden
(O Beleihungs- und Marktwertgutachten
Schlusshesichtigung am:
Bemerkungen:
Gutachter v Datum 17.10.2018
Freigeber v Datum

Entscheidend fir die weitere Vorgehensweise ist aber die Auswahl des Falles:
A - es sind keine Anderungen im Gutachten notwendig
B - das Gutachten muss geéndert werden

8.11.1.1 Fall A: es sind keine Anderungen im Gutachten notwendig

In diesem Fall wird im Gutachten nur die Gutachtenart auf die ausgewahlte Art
umgestellt. Alle anderen Eintrage bleiben unverandert. Die Erstellung und Frei-
gabe des Schlussberichtes wird in der Historie protokolliert. Die endguiltige

Erstellung des Schlussberichtes erfolgt Gber die Schaltflache Schliel3en.

WeGuSy-System ps

e Schlussbericht erstellen
Bitte beachten Sie, dass eine spatere Korrektur des SchluBberichtes NICHT mehr méglich ist!

Soll der Schlusshericht zur Freigabe vorgelegt werden?

Ja Abbrechen

8.11.1.2 Fall B: das Gutachten muss geéndert werden

In diesem Fall wird ein neues Gutachten mit einem um 1 erhéhten Index ange-
legt, aus z.B. 00045H-2018-00 wird dann 00045H-2018-01 (siehe auch Kapitel
12 Folgebearbeitung eines freigegebenen Gutachten).
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WeGuSy-System X

e Schiussbericht und neues Gutachten erstellen
Priifen Sie, ob alle erforderlichen Eingaben gemacht wurden, denn eine spatere Korrektur ist NICHT mehr méaglich!

Soll der Schlusshericht und das neue Gutachten DOD06H-2018-01 erstellt werden?

Ja Abbrechen

Dabei werden alle Daten, auf3er den Word-Anlagen, aus dem aktuellen in das
neue Gutachten dbernommen und das neue Gutachten wird automatisch zur

Bearbeitung geoffnet.

Die Erstellung und Freigabe des Schlussberichtes wird in der Historie protokol-
liert. Die endgultige Erstellung des Schlussberichtes und des neuen Gutachtens
erfolgt Uber die Schaltflache SchlielRen.

Gutachten-Historie

Datum Uhrzeit Gut- Sachwert! Beleihungs-/ Art und Grund der Anderungen
achter Ertragswert Marktwert

16.08.2017 10:46 RFR 705028 650.000 Aus dem vorliufigen Gutachten Nr. 00005H-0271-00
Freigeber B53.748 730.000 (Ersteler FSV Immowert, ; Freigeber: Pieper, Dieter) soll ein endgiftiges
16.08.2017 10:45 RFR Beleihungs- und Marktwertgutachten gemacht werden.

Da Anderungen vorgenommen werden missen, wird das Gutachten unter der
neuen Nummer 00005H-0271-01 wieder freigegeben und dem Gutachter
Frédrich, Rainer zugeordnet.

11 08 2017 1717 0Pl 05928 850 000 Freinabe des Gutachtens am 11 08 2017 von Dieter Piener

8.11.1.3 Schlussbericht freigeben
Jeder Schlussbericht muss Uber den Hauptmenipunkt Freigaben erteilen von

einem internen Mitarbeiter freigegeben werden.

8.11.1.4 Schlussbericht nachtréglich drucken

Der Schlussbericht kann jederzeit tber den Druck-Manager gedruckt werden.
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8.12 Gutachten KOMPLETT Ubernehmen

Sie kénnen die Daten eines vorhandenen Gutachtens komplett in das aktuelle

Gutachten ubernehmen (aul3er Gutachter und Bearbeiter).

ACHTUNG: Eventuell bereits vorhandene Daten werden geldscht!!!

Gutachten

00010A-2018-00 [A] Suchmaske
Knotenstrafe 17

B T Gutachter/Bearbeiter Gutachten-Status Datenbank
@ Rainer Fradrich ® offene O aktuelle Datenbank
QO alle O abgeschlossene (@) alte WeGusy Version (accdb)
O freigegebene
‘ () alle Gutachter / alle Gutachten O alle
Suchtext:
“ | 0 Gutachten gefunden
Gutachten-Nr. Gutachter Bearbeiter Auftraggeber Objektadresse
WeGuSy-System *

Bearbeitan

0 Gutachteniibernahme aus ALTER Datenbank
Sollen alle Daten aus dem alten Gutachten-Mr.: 00129B-2018-00 dGbernommen werden?
ACHTUNG

Bei Verfahren 1 Gutachten oder Sachwertberechnung Gber Indexverfahren werden aus
dem Berechnungsteil NUR die Mieten und sonstigen Baukosten Gbernommen!

anclgiltig

Ja ‘E Mein l ‘ Abbrechen

8.12.1 Ubernahme aus alter Datenbank

Handelt es sich bei dem alten Gutachten um ein ,Verfahren1® Gutachten oder
wurde in der Sachwertberechnung mit dem Indexverfahren gearbeitet, so wer-
den aus dem Berechnungsteil nur die Mieten und sonstigen Baukosten uber-

nommen.

8.13 Historieneintrage

Zeigt alle Historieneintrage flir das aktuelle Gutachten an.
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8.14 Kennziffern

Liefert Kennziffern zum aktuellen Gutachten.

@ Kennziffern — m} X
00010A-2018-00
Knotenstrafie 17 Beleihungswert laut rET
12345 Testhausen Gesamt BGF 12.173m°
Gesamt Wohnflache / Mutzfiiche: 8414m° 9.456 m*
Gesamt umbauter Raum: m®
Verhiltnis BGF zu Wohn-/MNutzflache: 1,52
Verhaltnis Wohn-fNutzflache zu BGF- 0,66
Verhaltnis umbauter Raum zu Wohn-/Nutzflache (Ausbauverhaltnis)
Faktor Beleihungswert zu Jahresnettokaltmiete: 12,2 - fache Jahresnettokaltmiete
Faktor Beleihungswert zu Jahresnettokaltmiete (ohne Freiflachen): 12,7 - fache Jahresnettokaltmiete
Bodenwert Beleihungswert/ Wohn-/Nutzflache: ST8ELR
Beleihungswert / Wohn-/Nutzflache: ﬁ%",;ﬁ‘;’;ﬂ::{:&;m“ EUR
Marktwert
Gesamt BGF m?
Gesamt Wohnflache / Mutzflache: 8.M4m® 9.456 m*
Gesamt umbauter Raum: m®
Verhaltnis BGF zu Wohn-/Nutzflache:
Verhaltnis Wohn-Mutzflache zu BGF:
Verhaltnis umbauter Raum zu Wohn-/Nutzflache (Ausbauverhaltnis)
Sachwert Marktwert ohne Marktanpassung pro m®* Wohn-/Nutzflache: B650EUR
Sachwert Marktwert inkl. Marktanpassung pro m* Wohn-Nutzflache: B50EUR
reine Baukosten Marktwert pro m? Wohn-/Nutzflache:
(Ohne BNK, Aulenanlagen, Nebenanlagen)
- ohne Altersabschreibung EUR
- mit Altersabschreibung EUR
Faktor Ertragswert Marktwert zu Jahresnettokaltmiete: 15,0 - fache Jahresnettokaltmiete
Faktor Ertragswert Marktwert zu Jahresnettokaltmiete (ohne Freifl.): 15,6 - fache Jahresnettokaltmiete
Faktor Marktwert zu Jahresnettokaltmiete: 15,0 - fache Jahresnettokaltmiete
Faktor Marktwert zu Jahresnettokaltmiete (ochne Freiflachen): 15,6 - fache Jahresnettokaltmiete
Bodenwert Marktwert / Wohn-/Nutzflache: 5T8ELR
Marktwert / Wohn-/Nutzflache: e e I EUR
Verhaltnis Beleihungswert zu Marktwert: 78,57 %

8.15 Listen und Excel-Exporter

Bietet die Moglichkeit, einzelne Informationen fur das aktuelle Gutachten nach

Excel zu exportieren.

00010A-2018-00

Grundbuch-Nr. -  Grundbuchat - Blatt - Band - N - Gemarkung - Flur
1 Grundbuch o 10 1 Testhausen
1 Grundbuch a1 150 2 Testhausen
1 Grundbuch a1 150 3 Testhausen
1 Grundbuch 150 4 Testhausen
nd Fléi 1 Grundbuch a1 150 5 Testhausen
ude mit RND / GND 1 Grundbuch am 150 8 Testhausen
m: w 1 Grundbuch a7 150 5 Testhausen
1 Grundbuch am 150 10 Testhausen

Sonstige Flschen Bodenwert BLW
‘Sonstige Flachen Bodenwert M
massenermitiung
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8.16 Gutachten-Infos anzeigen

Zeigt die Hinweise der Plausibilitatsprtifung. Funktioniert auch in einem gesperr-

ten Gutachten. Kann alternativ Uber die Funktionstaste F10 gedffnet werden.

@) Cockpit - Gutachteninfo d

Cockpit - Gutachteninfo 00070A-2018-00

Obijekt berjicksichtigt bei der Wertermittung Prigritét 1 Hinweise (rot) missen auf ‘berlicksichtigt' gesetzt sein, um
Mr. das Gutachten abschliessen zu kénnen.

[WIER-umme WL /Nfl. aus Mieten BLW ist nicht identisch mit Wfl./Nfl. aus Sachwert BLW

= Larm- und Geruchsimmissionen vorhanden

[]/» Denkmalschutz vorhanden

[]/» |Erbbaurecht ist vorhanden

8.17 Kurzform ohne Wertermittlung

Reduziert die Gutachtenmaske auf weniger Felder um die Erstellung von Kurz-
gutachten zu vereinfachen. Die hierfir verwendeten Felder werden im Gutach-

ten mit hellblauem Hintergrund dargestellt.

Gutachten
00010A-2018-00

KnotenstraBe 17

12345 Testhausen Unterlagen Anlagen Umfang Besichtigung / Kommentare
Adresse MW/BLW Fazit-1 Objektlage (Makro) Objektlage (Mikro) i kt F g Fazit-2
Objektname |
0b] £ Geschifts- Vi It bauds
jekigruppe: eschafts- und Verwaltungsgebaude e A
Objektart: Wohn- und Geschéftshaus

Liegenschaft KnotenstraBe 17 Goc ,gle
weitere StraBen
oiNg
D [“|12345 Testhausen SAP-Objektnummer
i Auftragsnummer
Erwerber / AABCDEF GmbH Portfolionummer ~]
Eigentiimer
—
j’ Foto einfiigen / Durchsuchen
Dateiname

00010A-2018-00.jpg
Auftraggeber FSV NETZWERK GmbH - Immobilienservice z‘

FSV NETZWERK GmbH
Immobilienservice
StephanstraBe 10-12
22147 Hamburg

Foto loschen
Gutachter Rainer Fradrich v
Besichtigungstermin 20.03.2018

Wertermittlungsstichtag 20.03.2018
Qualitatsstichtag 20.03.2018
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8.18 Bearbeiten (Admin)

-— =11 = PN (1 31 -

j 00070A-2018-00 Bearbeiten (ADMIN) e e
P KnotenstraBe 395 i I
12345 Testhausen Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterlagen agen Foto Kommentare

Die Schaltflache Bearbeiten (Admin) erscheint nur, wenn Sie als Administrator

in WeGuSy angemeldet sind.

Gutachten-Historie

Sie beabsichtigen als Administrator ein gesperrtes Gutachten nachtréglich zu korrigieren. Aus Sicherheitsgriinden muss jede
Korrektur protokolliert werden.

Bitte notieren Sie, welche Anderungen Sie durchfiihren machten und warum diese notwendig sind!

Art und Grund der Anderungen

Nach Eingabe von Art und Grund der Anderungen wird das Gutachten in den
Bearbeitungsmodus (griine Ampel) versetzt und die beschriebenen Anderungen
konnen vorgenommen werden. Die Anderungen werden in der Historie proto-

kolliert.

8.18.1 Freigabe entfernen

Um ein freigegebenes Gutachten wieder in den Bearbeitungszustand zu verset-
zen (Freigabe entfernen) gehen sie wie folgt vor:

Freigabedatum entfernen

Freigeber entfernen

Bearbeiter auf Gutachter zurticksetzen

A

Abschlussdatum entfernen
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9 Gutachten abschlieRen und freigeben

Sie kbnnen ein bestehendes Gutachten nur dann bearbeiten, wenn Sie als
Bearbeiter eingetragen sind.

9.1 Gutachten abschliel3en:

Um ein Gutachten abzuschliel3en, missen Sie ein Datum in das Feld abge-
schlossen am eintragen. Nur wenn samtliche Pflichtfelder eingetragen und
eine Plausibilitatsprtfung durchgefuhrt wurden (kleine Ampel beim Abschluss-
datum grin), wird der Status dieses Gutachtens auf abgeschlossen gesetzt,
ansonsten springt das Programm zu den Feldern, in denen noch Angaben zu
machen sind. Sie sollten ein Gutachten erst dann abschlieRen, wenn alle Ein-
gaben vollstandig sind. Sie kénnen kein Gutachten abschlieRen, dessen Markt-

IVerkehrswert Ihre Erstunterschriftsberechtigung tbersteigt.

Der Unterschied zwischen Bearbeitungsmodus und dem Staus abgeschlossen
liegt darin, dass jede nachtragliche Anderung mit Namen des Mitarbeiters pro-

tokolliert wird, und eine Plausibilitdtsprifung vorgenommen wurde.

Um ein abgeschlossenes Gutachten wieder zu bearbeiten, missen Sie das
Gutachten aufrufen und dann den Bearbeitungsmodus aktivieren (Schaltflache
Bearbeiten Bleistift). Sie werden dann nach einem Grund fir Ihre Anderung

gefragt.

9.2 Gutachten freigeben

Diese Funktionalitdt benétigen Sie nur im Einsatz mit mehreren Gutachtern. Es
bedeutet, dass dieses Gutachten durch einen zweiten Gutachter gegengelesen
wurde. Um ein Gutachten freizugeben, missen Sie Uber den Befehl Freigaben
erteilen und Gutachten freigeben auf der Hauptubersicht das bereits abge-
schlossene Gutachten aufrufen und dann das Gutachten freigeben. Eine Frei-

gabe kann nur erfolgen, wenn Sie als Bearbeiter dieses Gutachtens eingetra-
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gen sind und wenn der Marktwert dieser Immobilie lhre Zweitunterschriftsbe-
rechtigung nicht Ubersteigt.

9.3 Aktualisierung / Uberarbeitung freigegebener Gutachten

Soll ein Gutachten Uberarbeitet werden, wenn z.B. eine Aktualisierung dieser
Immobilie erfolgt, so kann tUber das Menlu Gutachten/Auftrage erstellen und
das Untermenli  Folgebearbeitung eines freigegebenen Gutach-
tens/Auftrages ein neues Gutachten aus den Daten des vorhergehenden Gut-
achtens erstellt werden. Dieses neue Gutachten hat eine um 1 erhéhte laufende
Nummer in der Gutachtenbezeichnung (die letzten beiden Stellen der Nummer).

Das alte Gutachten wird nicht gel6scht.

Diese Funktion kann nur von autorisierten Personen durchgefuhrt werden. Das
Recht darf Gutachten Uberarbeiten in den Mitarbeiterstammdaten muss akti-

viert sein.

9.4 LOschen eines Gutachtens

Um ein Gutachten zu I6schen, rufen Sie dieses im Formular Gutachten bear-

s Léschen

beiten auf, und betéatigen Sie die Schaltflache . Sie werden
gefragt, ob Sie dieses Gutachten tatsachlich l6schen wollen. Wenn Sie dieses
bestétigen, wird dieses Gutachten endgiiltig geléscht. Nur Personen mit der

Berechtigung darf Gutachten anlegen kénnen auch Gutachten l6schen.

ACHTUNG: Eine Léschung kann nicht rickgéngig gemacht werden!!!
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10 Der Bearbeitungsstatus

WeGuSy unterscheidet drei verschiedene Stadien eines Gutachtens.

10.1 Offen

Das Gutachten ist im Stadium der Dateneingabe. Eingaben und Anderung von

Daten werden nicht protokolliert. Die Ampel ist grun.

10.2 Abgeschlossen

Durch Eintragen eines Datums in das Feld abgeschlossen am wechselt das
Gutachten vom Status offen in den Status abgeschlossen. Uberschreitet der
Marktwert die Hohe der Erstunterschriftsberechtigung, so kann der Gutachter
das Gutachten zwar abschlie3en, aber nicht freigeben (4 Augen Prinzip). Das

Gutachten hat jetzt eine rote Ampel und kann nicht mehr bearbeitet werden.

Um ein abgeschlossenes Gutachten zu korrigieren, missen Sie wieder in den
Bearbeitungsmodus wechseln, indem Sie die Schaltfliche Bearbeiten Bleistift
betétigen. Sie werden nach einem Grund fir die Anderung gefragt; danach wird
das Datum abgeschlossen am entfernt und der Bearbeitungsstatus wieder auf
offen gesetzt. Die Ampel wechselt auf Grin. Jede Zurticksetzung wird in der

Historie protokolliert.

10.3 Freigegeben

Eine Freigabe bei Eingabe des Abschlussdatums kann nur dann erfolgen, wenn
die Zweitunterschriftsberechtigung tber dem Markt-/Verkehrswert der Immobilie
liegt. Ist dies nicht der Fall, so werden Sie aufgefordert einen Gutachter anzu-
geben, der Uber die bendtigte Berechtigung verfiigt. Nur dieser Gutachter kann
das Gutachten freigeben (Hauptmenu: Freigaben erteilen / Gutachten freige-

ben). Freigabedatum und Freigeber kdnnen nicht manuell eingepflegt werden.
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11 Die Wertbestatigung

Bei Bedarf kann fir ein bereits abgeschlossenes und freigegebenes Gutachten
eine Wertbestatigung erstellt werden. Diese bestétigt die im Gutachten festge-

legten Werte fur Beleihungs- und Marktwert.

11.1 Wertbestatigung erstellen

Wahlen Sie das Gutachten fur die zu erstellende Wertbestatigung aus.

‘Wertbestatigung

00100B-2018-00
Knotenstrafe 17 Wertbestitigung fiir Gutachten-Nr.:
12345 Testhausen
001005201800
Sachwert BLW: 9.497.474 EUR
Gutachter  Fradrich, Rainer [~] Ertragswert BLW: 9.112.367 CUR
Beleihungswert: 9.050.000 EUR
Marktwert: 14.100.000 EUR

Nach Priifung der Ertragssituation und der értlichen Besichtigung haben sich g_egen[iber dem bestehenden Gutachten
00100B-2018-00 mit Wertermittlungsstichtag 30.08.2018 keine wesentlichen Anderungen ergeben. Eine Anpassung des
bestehenden Gutachtens ist nicht erforderlich. Die ermittelten Werte sind weiterhin giiltig.

Beleihungswert:  9.050.000 EUR Marktwert: 14.100.000 EUR

Bemerkungen

Auftragseingang am: 12.05.2019
Besichtigung am: 13.05.2019

Keine weiteren Eintragungen.

Gutachter  |[Fradrich, Rainer Datum 18.05.2019 15:28:22

(][]

Freigeber Datum

Unter Bemerkungen notieren sie alle gewiinschten bzw. erforderlichen Ergén-
zungen. AnschlieRend wahlen sie einen Gutachter aus, der die Wertbestatigung
freigeben soll. Nur die Gutachter werden in der Auswahl angezeigt, die Uber die
notwendige Zweitunterschriftsberechtigung verfigen, d.h. Sie kénnten sich
auch selbst auswahlen. Nach der Freigabe kann die Wertbestatigung ohne das
Wasserzeichen ENTWURE gedruckt werden.
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Die Erstellung einer Wertbestéatigung wird in der Gutachtenhistorie protokolliert.

11.2 Wertbestatigung bearbeiten

Um eine abgeschlossene Wertbestatigung zu korrigieren oder nachzudrucken,
wahlen Sie in der Suchmaske das gewiinschte Objekt aus. Uber die Schaltfla-
che Drucken kann die Wertbestatigung erneut gedruckt werden. Um eine An-
derung vornehmen zu kénnen wechseln Sie in den Bearbeitungsmodus, indem
Sie die Schaltflache Bearbeiten Bleistift betatigen. Sie werden nach einem
Grund fur die Anderung gefragt; danach kénnen sie den Bemerkungstext &n-

dern. Jede Anderung wird in der Historie protokolliert.

11.3 Wertbestatigung freigegeben

Jede Wertbestatigung muss wie ein Gutachten oder ein Schlussbericht freige-
geben werden, wenn der Ersteller nicht Gber die bendtigte Zweitunterschriftsbe-
rechtigung verfugt. Die Freigabe kann nur von dem als Freigeber eingetragenen
Gutachter erfolgen. Freigabedatum und Freigeber kénnen nicht manuell einge-

pflegt werden.
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12 Folgebearbeitung eines freigegebenen Gutachtens

Die in regelmafigen Abstanden erforderlichen Aktualisierungen der Gutachten
konnen und sollten Uber diesen Menlupunkt (Gutachten/Auftrage erstellen /
Folgebearbeitung eines freigegebenen Gutachtens/Auftrages) von autori-
sierten Personen durchgefihrt werden. Der Vorteil dieser Methode ist, dass die
Gutachtennummer fir diese Liegenschaft in den ersten 10 Stellen immer gleich
bleibt und Aktualisierungen am Index (Versionsnummer, die letzten beiden
Stellen der Gutachtennummer) zu erkennen sind. Desweitern ist in der Historie
der gesamte Werdegang des Gutachtens abzulesen, da diese fortlaufend ge-
fuhrt wird.

In der Regel haben die Mitarbeiter, die Gutachten fur einen Standort anlegen

durfen, auch das Recht Aktualisierungen zu erstellen.

¥ Aktualisierung / Uberarbeitung freigegebener Gutachten *

Wihlen Sie das Gutachten aus, das aktualisiert / iiberarbeitet werden soll:

|
ausgewdhltes Gutachten:

Gutachten Mr.:
Gutachter:

Auftraggeber:
Objektadresse:

Das ausgewdhlte Gutachten wird unter der neuen Nummern gespeichert und in den
Bearbeitungsmodus gesetzt, d.h. sowohl Abschlufdatum als auch Freigabedatum bzw.
Freigebergutachter werden entfernt.

neues Gutachten (Aktualisierung / Uberarbeitung):

Gutachten Mr.:
Gutachter:
Erstelldatum:

Gutachten iberarbeiten
Abbrechen

Nach Auswahl der Gutachtennummer wird die Maske mit den dementspre-
chenden Daten gefillt. Das neue Gutachten erhalt die gleiche Nummer, aber
der Index (Versionsnummer, die letzten beiden Stellen) wird um 1 erhght. Wenn
also spater einen Gutachtennummer den Index 05 aufweist, so heildt das, dass

es sich um die flnfte Aktualisierung des Ursprungsgutachtens handelt.
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't_'lj Aktualisierung / Uberarbeitung freigegebener Gutachten

Wihlen Sie das Gutachten aus, das aktualisiert / iiberarbeitet werden soll:

00012K047100)

ausgewdhltes Gutachten:

Gutachten Nr.: |00012K-0471-00
Gutachter: Erkens, Heinz-Willi
Auftraggeber: DG HYP AG
Objektadresse:

40233 Diisseldorf, Erkrather Str. 32 (nur BodW)

Das ausgewahlte Gutachten wird unter der neuen Nummern gespeichert und in den

Bearbeitungsmodus gesetzt, d.h. sowohl AbschluBdatum als auch Freigabedatum bzw.
Freigebergutachter werden entfernt.

neues Gutachten (Aktualisierung / Uiberarbeitung):

Gutachten Nr.: |00012K-0471-01
Gutachter: Rainer Fradrich
Erstelldatum: 16.08.2017

Gutachten berarbeiten

Abbrechen

Nach Auswahl von Gutachten Uberarbeiten werden alle Daten, auf3er Word-
und PDF-Anlagen, aus dem aktuellen Gutachten in das neue Gutachten unter

der angegebenen Nummer kopiert. AnschlieBend wird das neue Gutachten

gedffnet und kann einem anderen Gutachter zugeordnet werden.
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13 Cockpit

Das Cockpit dient der schnellen Ubersicht z.B. der eigenen, offenen Gutachten
oder eines Portfolios.

Wahrend der Bearbeitung und bei der Plausibilitatsprifung eines Gutachtens
werden alle Hinweise und Fehlermeldungen in das ,Cockpit” geschrieben. Beim
Klicken auf die Gutachtennummer werden die jeweiligen Hinweise mit den
Prioritaten angezeigt. Uber einen Doppelklick auf die Farbe kann gefiltert wer-

den (blau bedeutet eigene, manuell erstellte Hinweise).

00010A-2018-00 Cockpit
KnotenstraBe 17 - Filter Status Portfolio-hr. —
1238 Teslin sz (@ alle Gutachten anzeigen gefiltert Gesamt -
O nur meine Gutachten anzeigen 9 9
0 o
[nur Gutachten mit Infos anzeigen freigegeben | 2 2
Doppelide auf einen Eintrag startet das Gutachten. Bei = ist eine Sprungadresse definiert.
Gutachten-Nr. 2 [] Prio Obj. beider Wertermittlung beriicksichtigt
Prioritaten Nr. Sprungmarke vorhanden Infos zur Wertermittiung
ooo01#-2018-00 JEIEN © 6 o 0 |[7 » Lerm- und Geruchsimmissionen vorhanden
000020-2018-00 SEONIEM © @ o | 1 [ » Wertbeeinflussende Mangel beim Objekt vorhanden
00003H-2018-00 [ olo o[ 1 |[7] > Anzeichen von Nasse im Objekt vorhanden
00004r-201-00 SEONIEM © 0 o |
00005H-2018-00 1 200 0 [
000068-2018-00 SOMNEN © @ o |
NN ¢ [0 o [
N ¢ (o] o
000704-2018-00 JNIEN 3 (0| ©
Datensatz: 14 4 8vond » M K Kein Fi Datensatz M ivon3 » M (. Kein Filter | Suchen 4 n »

Befindet sich vor dem Hinweistext ein =», so ist Uber einen Doppelklick ein
direkter Sprung an die betreffende Stelle im Gutachten maglich.

13.1 Filtern im Cockpit

Uber die Rubriken Filter, Status und Portfolio-Nr. kénnen Sie die Liste indivi-

duell zusammenstellen.

05.12.2022 Seite 109 von 170



Immobilien-Wertgutachten-System WeGuSy

WeGuSy

13.2 Neuer Eintrag im Cockpit

. . . . . . Cockpit X
Uber ,Neuer Eintrag“ kdnnen beliebig viele s it 00010A-2018-00
jekt-Nr.: | Allgemein GutachtenNR: 00010A-2018-00
zusatzliche Eintrage fiir das betreffende | ° 0" e " o
Datum: 17.10.2018
Gutachten getétigt werden. ‘
ﬁ oK Abbrechen
13.3 Ubersicht der Hinweise
Eine Liste aller zurzeit moglichen Hinweistexte kann Uber ,Ubersicht der Hinweise*
angezeigt werden.
< Liste aller Hinweistexte *
Mr | Hinweis Kat |Prio | aktiv
1 Fehler bei Meuberechnung 1 Ja
2 Sachwert BLW ist kleiner als 80% des Ertragswertes BLW 1 Ja
3 Bodenwert BLW ist grdfier als 50% des Ertragswertes BLW 1 Ja
4 Sicherheitsabschlag Vergleichswert BLW ist kleiner 10% 1 Ja
5 Vergleichswert BLW ist kleiner als 80% des Ertragswertes BLW 1 Ja
6 Sicherheitsabschlag Sachwert BLW ist kleiner 10% 1 Ja
10  Restnutzungsdauer der baulichen Anlage im BLW ist kleiner 30 Jahre 1 Ja
11 RND < 30 Jahre - Bodenwertverzinsung im BLW wurde auf RND des Gebaudes kapitalisiert 1 Ja
12 Megativer Gebaudejahresreinertrag im Ertragswert Beleihungswert 1 Ja
13 Megativer Gebaudejahresreinertrag im Ertragswert Marktwert 1 Ja
26 Bei mind. 1 Mieteintrag im BLW ist nachh. Miete > tats. Miete ohne Underrentberechnung 1 Ja
33 Erbbaurecht lauft innerhalb der nachsten 10 Jahre aus (KEIN Beleihungswert!) 1 Ja
34 WFL/NfL. ist gréBer als BGF 1 Ja
35 Summe WFL/Nfl. aus Mieten BLW ist nicht identisch mit Wl./Nfl. aus Sachwert BLW 1 Ja
36 Summe WFL/Nfl. aus Mieten MW ist nicht identisch mit Wfl./Nfl. aus Sachwert MW 1 Ja
40  Kapitalisierungszins BLW Wohnen ist kleiner als 5% 1 Ja
41  Kapitalisierungszins BLW Gewerbe ist kleiner als 5,5% 1 Ja
42 Kapitalisierungszins BLW Gewerbe ist kleiner als 6% 1 Ja
43 | Im Sachwert Marktwert wurden Baunebenkosten angesetzt (iiblicherweise im Kostenkenmwn 1 Ja
44 In den sonstigen Baukosten beim Sachwert BLW ist Wertminderung = 100% vorhanden. 1 Ja
45 In den sonstigen Baukosten beim Sachwert MW ist Wertminderung = 100% wvorhanden. 1 Ja
46 | SLRE-Rating fehlt bei DGHyp Auftraggeber 1 Ja
14  Wertbeeinflussende Mangel beim Objekt vorhanden 2 Ja
15 L&rm- und Geruchsimmissionen vorhanden 2 Ja
16 Denkmalschutz vorhanden 2 Ja
17 Altlasten - Anzeichen oder Verdacht vorhanden 2 Ja
18  Bergschaden vorhanden 2 Ja
19 Hochwassergefahrdung liegt vor 2 Ja
20 StraBen- und Gehwegausbau nicht ordnungsgemal hergestellt 2 Ja
21 Erbbaurecht ist vorhanden 2 Ja
24 AuBenanlagen im Beleihungswert liegen ber dem Maximalwert von 5% (BelWert\) 2 Ja
25  Baunebenkosten im Beleihungswert liegen ber dem Maximalwert von 20% (BelWert\V) 2 Ja
27 Anlage und GrundriB des Objektes ist teilweise unzweckmalig 2 Ja
28  Objekt steht auBerhalb der katastermafigen Grenzen 2 Ja
29  Gewerbe: Rdumlicheiten und Austattung entsprechen nicht den heutigen Bediirfnissen 2 Ja
30 Wohnen: Rdumlicheiten und Austattung entsprechen nicht den heutigen Bedirfnissen 2 Ja
31  Der Zustand der Ausstattung ist schlecht 2 Ja
32 Der Gesamteindruck des Objektes ist mangelhaft oder ungeniigend 2 Ja
37  Anzeichen von MNasse im Objekt vorhanden 2 Ja
38  Anzeichen von Hausschwamm im Objekt vorhanden 2 Ja
39  Anzeichen von Hausbockbefall im Objekt vorhanden 2 Ja
47 Differenz zwischen ermitteltem Marktwert und Beleihungswert ist kleiner als 20% 2 Ja
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14 Gutachten filtern (Gruppen suchen)

Uber das Suchformular kénnen Sie sich alle Gutachten anzeigen lassen, die

den eingegebenen Kriterien entsprechen.

Suchformular fir Gutachten

Suchformular
Allgemein Details Wertermittiung und Fazit

Personen Gutachter v
Bearbeiter v
freigegeben von
Lokation
Auftraggeber ~

Datum Erstellungsdatum
Besichtigungstermin
Bewertungszeitpunkt
abgeschlossen am
freigegeben am

[oNcYcXoNc]

Adresse Land ~
PLZ
ort
Stralie
Geodaten Breite (at) °

Lénge (on) o

Erwerber [ Eigentimer
Bemerkungen auf der 1. Seite

0]

Sonstiges Gutachtenart ~
Status [m] offen [m] freigegeben |
storniert E
Standort <alle> ~
SAP-Objektnummer
Auftragsnummer
Portfolionummer ~
Kommentare, Infos und Hinweise

Objekt Objektgruppe v
Objektart ~
Objektname

In allen mit @ gekennzeichneten Feldern kann tber Doppelklick ein Wertebereich/Zeitraum eingegeben werden.

14.1 Kriterien sind UND-Kriterien

Alle Kriterien, die Sie eingeben werden mit UND verbunden, d.h. sie missen

gleichzeitig zutreffen.

14.2 Suche nach beliebiger Textfolge

Sie kénnen nach einer beliebigen Textfolge suchen, indem Sie den Suchtext in
das entsprechende Feld eingeben. Die Eingabe burg bei Ort sucht alle Gutach-

ten, die im Feld Ort die Textfolge 'burg' enthalten.
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14.3 Suche nach Wertebereichen (von - bis)

In den mit einem roten Punkt gekennzeichneten Feldern kénnen Sie Uber einen

Doppelklick einen Wertebereich eingeben.

) Erstellungsdatum liegt im Zeitraum: >
Ll 7.10.20138 bis 17.10.2018 oK
Abbrechen

z.B.: von Datum bis Datum oder zwischen Wert bis Wert.

14.4 Alle Kriterien loschen

Alle eingegebenen Kriterien werden geldscht. Damit haben Sie die Moglichkeit

eine erneute Suche mit anderen Kriterien zu starten.
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15 Der Listengenerator

Der Listengenerator ermdglicht es Ihnen, eine Liste der gefundenen Gutachten
im DIN A4 Hochformat auszudrucken oder nach MS Excel zu exportieren.

Nach Eingabe der Kriterien in das Suchformular (siehe Punkt 14 Gutachten

filtern (Gruppen suchen)) gelangen Sie in die Listengeneratorliste.

Listengenerator
Route - GutachtenNR - | Land - PLZ - ort - StraRe ~ | Entfernung -
00070A-2018-00 D 12345 Testhausen KnotenstraRe 395 0 m Ges
00010A-2018-00 D 12345 Testhausen KnotenstraRe 17 0 m Geg

Einzelansicht
Doppelkick in

Auf Karte anzeigen
20bjekte ausgewahit

Route anzeigen

Die Ergebnisliste kann weiter selektiert und sortiert werden. Uber das kleine

Dreieck rechts neben der Uberschrift kann eine weitere Auswahl erfolgen.
[T Swate - Ent

Braunschweig #1 Von Abis Z sortieren
Kéln L) VonZ bis A sortieren
Nettetal S

Berlin Textfilter k
[Alle auswahlen)

Disseldorf (Leer)

Neuss Berlin
Braunschweig
= it

Diisseldarf Di.lsse\dorf

= Kaln

Kaln Nettetal

K8ln Neuss

Disseldorf
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WeGuSy

15.1 Neue Suche (Listengenerator)

Verlasst den Listengenerator und geht zurtick zum Filterformular.

15.2 Gutachten 6ffnen

Offnet das markierte Gutachten. Dies kann auch tber einen Doppelklick auf die

Gutachtennummer erfolgen.

15.3 Details anzeigen

Uber Details anzeigen stehen verschiedene Auswertungslisten zur Verfiigung,

die weiter selektiert und auch nach Excel exportiert werden kdnnen.

Mieten MW
Bodenwert BLW
Bodenwert MW
BWK - Ansdtze BLW
BWK - Ansatze MW/
Faktoren
Gebaudedaten
Zinssatze
Grundbicher
Gutachtenibersicht (BMU)
Fortfoliotibersicht

Gutachten-Nr -

00010A-2018-00
00010A-2018-00
00010A-2018-00
00010A-2018-00
00010A-2018-00
00010A-2018-00
00010A-2018-00
00010A-2018-00
00010A-2018-00
00010A-2018-00
00070A-2018-00
00070A-2018-00
00070A-2018-00
00070A-2018-00

Ort
Testhausen, KnotenstraRe 17
Testhausen, KnotenstraRe 17
Testhausen, Knotenstrale 17
Testhausen, KnotenstralBe 17
Testhausen, Knotenstrae 17
Testhausen, KnotenstraRe 17
Testhausen, Knotenstrale 17
Testhausen, KnotenstralBe 17
Testhausen, Knotenstrae 17
Testhausen, KnotenstraRe 17
Testhausen, KnotenstralRe 395
Testhausen, KnotenstralBe 395
Testhausen, KnotenstraRe 395
Testhausen, KnotenstraRe 395

Gebaude
1-wohn- und Geschaftshaus
1-Wohn- und Geschaftshaus
1-Wohn- und Geschaftshaus
1-Wohn- und Geschaftshaus
1-wohn- und Geschaftshaus
1-Wohn- und Geschaftshaus
1-Wohn- und Geschaftshaus
1-Wohn- und Geschaftshaus
1-Wohn- und Geschaftshaus
1-Wohn- und Geschaftshaus
1-Biro- und Geschaftshaus
1-Biro- und Geschaftshaus
1-Biro- und Geschaftshaus
1-Buro- und Geschaftshaus

- | Hd.-Ni -

N AW NN R e

-

MNutzungsari -
Fr
Ga
Bl
Ga
Wo
HG
HG
HG
Wo
Wo
Ga
HG
Bl
Wo

Nu
Tankstelleng;
TG-Stellplatz
Teststralle
Stellplatze i
Teststrale
Kiosk
Weg 6-14
Weg 2 (SB-M4
Weg 6-14
Weg 6-14, Leq
AuBenstellpl.
Laden / Gastr
Biro
Wohnung

15.4 Alle Filter l6schen

Alle Filter in dieser Liste werden wieder gel6éscht.

15.5 Liste nach Excel exportieren

Sie konnen die gefilterten Gutachten in eine Excel-Datei mit einem beliebigen

Dateinamen exportieren.
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15.6 Gutachten auf Karte anzeigen (Microsoft bing)

Bis zu maximal 8 Objekte kénnen Sie sich auf der Internetkarte von Microsoft

bing anzeigen lassen. Markieren Sie in der Spalte Route max. 8 Objekte

Gutach'

und diese werden in der Karte angezeigt.
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> O Q@ |8 vigeom . ¢ s t " ‘ 1 *| = £ & -
8 Amazon [ Bk Sport () Schmie O, caninw Oy 2Owenund @ c2bor 9 Soniall 7 SUs0AGO ] Fcebock v Sty 7astaersre [ SiyGo @8 LOTIO Hamburg S POSTONFKE O 0 MeneHNA £ cockidonde
bBing web Bider Videos  Karten  News Meme gespeicherten Elemente Engish  Anmeiten R 0T =
@ Rovtenplaner [ Verketr % MeineOrie (3 Drucken 18 Teikn [ Vol ] swase ~
N = Nsonsbeck Ca " g C
O\ 2 i & 4 o |
¢ " e \ R ) nukungru@/\_ =
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15.7 Route berechnen

Eine Route fur die markierten Objekte wird berechnet.

B 5] [ ang ko Viegbesdel| [T sng ki - wegbesat X [ - 8 x
€ 3 O @ | O bioocommpy=rasyiesiopeadohmgh 10N 820K2EN E 20K IONININ bR INICNI S I0Nelttal e Lotk N1 | KON TN DR ON DN WR 2 HAMOS TN % = 2 @
8 Amazon || Bk | Spot () Schiankr O, c2onine O, c2Datenund 9 c2box 9 SomcWALL fr SUs0AGO A Facedook s Sy 784267376 [ SkyGo ¥ LOTIOHambug §B POSTOFFICE Onie ) MeneHNA £ cooiidonde
bBing wet  Bider  Videos  Kaen  News Meine gespeicherten Esemente Engish  Anmeten R oy =
@ Routorpianer [ Vetkshr 1 ManeOre &3 Oucken (& Teden ] Valmdd ] svase ~
Herdecke,

L Optionen

iy

Schattsmahie

) (o] s
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16 Geodaten und Umkreissuche

16.1 Zugriff auf Google Maps oder Microsoft bing maps

Im Register Adresse kann Google Maps oder ng;gle

Microsoft bing maps mit der eingegebenen

Adresse gestartet werden.

Strafe Knotenstrafe 17 Objektname
weitere Strafien Objektgruppe  Geschafts- L

12345  |[Testhausen N

Ort
Geodgten Breite {at) 50,564565° SAP-Objektnummer
Lénge (on) ' Auftragsnummer
Portfalionummer

Eigentimer MBCDEF GmbH e Bewertungsgegenstand

bzw. Erwerber
[max. B Zeilen)

Bazrbaitzn

Unter der Voraussetzung, dass die Adresse korrekt ist, wird das Objekt auf der
Karte angezeigt. Gleichzeitig werden die Geokoordinaten im Gutachten gespei-

chert, so dass eine Umkreissuche mdglich wird.

B 5| Y oomsvate 18- Google s BY Domstrabe 18- Google X |+ - - & %
O @ |8 goged . 1992604 s - " x| = 2 & -
8 Amaon [ Bk | Spot () Schimmtr O, 02 O, Menc2 [ SkyGo [ sy 7246267376 ER Facsbook [ MeineHNA I LottoHH ) Canthagomabil
D) o e i i o
=  Domstrasse 18 20095 Hamburg « Karstadt Ei g
i E % spsite ida i

Domstralle 18
20095 Hamburg

s Nikgisiest
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16.2 Umkreissuche

Im Gutachten neben den Geokoordinaten kann eine Um-

kreissuche gestartet werden. Diese liefert alle vorhandenen

Objekte in einem beliebigen Radius. Innerhalb der Um-
kreissuche kann gefiltert werden, z.B. nach Objektart, Gut-

achter, Gutachtenart etc.

Listengenerator - Gespeicherte Version - Ergebnis der letzten Zusammenstellung

Route - GutachtenNR - | Land -~ PLZ - ort - Stralie - Entfernung - Objektgruppe
00070A-201800 D 12345 Testhausen KnotenstraRe 395 134 m Geschafts-und Verwal
(00007H-2018-00 D 12345 hamburg TeststraBe 238 m Geschafts- und verwal
00001H-2016-00 D 22047 Hamburg Teststr. 15 2,4 km Wohngebaude

oppe ummer
e 9 AUf Karte anzeigen
3 Objekte ausgewshit

Route anzeigen

Guiachizn Sifnzn

Durch Veranderung des Radius werden alle Objekte ange-

zeigt, die sich innerhalb des gewahlten Kreises befinden.

= 10 km
25 km

Voraussetzung dafir ist, dass die Geokoordinaten im Gut- 50 km

100 km

achten erfasst wurden. =

Die letzte erstellte Umkreissuche kann innerhalb des Gutachtens Uber die Funk-

tionstaste F9 oder die rechte Maustaste gestartet werden.

Die weitere Funktionsweise wurde bereits in Kapitel 15 Der Listengenerator

beschrieben.
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17 Verwenden von Textbausteinen

In allen Textfeldern haben Sie die Moglichkeit bereits verwendete Texte aus
anderen Gutachten einzufiigen. Uber die Funktionstaste F6 werden die Text-
bausteine aktiviert bzw. deaktiviert. In der Liste werden alle Texteintrdge ge-
zeigt, die Sie in lhren bisherigen Gutachten in diesem Feld eingetragen haben.
Sie kdnnen die Suche auf alle Mitarbeiter erweitern oder auf ein bestimmtes
Gutachten einschranken. Sie konnen dann den ausgewahlten Text in das aktu-
elle Gutachten kopieren, wodurch die Dateneingabe wesentlich beschleunigt

wird.

«§p Entfernung zum Zentrum (Textbausteine)

00010A-2018-00

KnotenstraBe 17 i M ext
12345 Testhausen jooos 3-00) der Kembereich (Kohlmarkt) ist ca. 2 km entfernt

Bis zum Kern des sudwestlichen Ortes Boimstorf sind es rd. 600 m. Konigslutter ist in rd. 7,5 km. Wolfsburg ist in rd. 12 km ere
00005H-2018-00 der Kernbereich (Kohlmarkt) ist ca. 2,5 km entfernt
00004H-2018-00 Die Entfernung zum Zentrum (Innenstadt) sowie zum Bahnhof von Burgdorf betragt ca. 2,5 km.
00002H-2018-00 Das zu bewertende Objekt befindet sich am nordastlichen Ortsrand von Hillartshausen, rd. 4 km (Luftlinie) stdlich von Frieds
00070A-2018-00 ca. 1.000 m
00010A-2018-00 Der historische Stadtkern mit der Kirche befindet sich rund 4 km LL sidwestlich des Objektes.

Texte anzeigen aus

o
@ meinen Gutachten (Gutachter)
@ meinen Gutachten (Bearbeiter)
@ meinen Gutachten (Unterschrift)
®  allen Gutachten
@ Gutachten-Nr.
@ TBS.accdb
gesamter Feldinhalt:
der Kernbereich (Kohlmarkt) ist ca. 2 km entfernt

Filtern nach

Tipp! Haben Sie vor, nur Texte aus einem bestimmten Gutachten zu kopieren,
so sollten Sie die Anzeige auf dieses Gutachten beschranken (Ubersicht-
lichkeit). Das System merkt sich diese Gutachten-Nr. Mit der Funktions-
taste F4 wird dann sofort das Feld aus dem ausgesuchten Gutachten in

ihr Gutachten kopiert.
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17.1 Aktivieren / Deaktivieren tuber F6

Uber die Funktionstaste F6 werden die Textbausteine aktiviert bzw. deaktiviert.
Das System merkt sich die Gutachten-Nr. auf die sie eventuell die Anzeige
beschrankt haben.

17.2 Texte meiner Gutachten anzeigen

In der Liste werden alle Texteintrdge gezeigt, die Sie in lhren bisherigen Gut-
achten in diesem Feld eingetragen haben. Zuséatzlich kénnen Sie noch filtern,
ob Sie nur die Eintrage sehen wollen, in denen Sie als Gutachter, Bearbeiter
oder Unterschreiber gefiihrt sind. Sie haben die Moglichkeit einen dieser Texte
in das aktuelle Gutachten zu kopieren.

17.3 Texte aller Gutachten anzeigen

Wahlen Sie diesen Punkt aus, um auch auf die Textbausteine anderer Mitarbei-

ter zugreifen zu kénnen.

17.4 Nur Texte eines Gutachtens zeigen

Haben Sie vor, nur Texte aus einem bestimmten Gutachten zu kopieren, so
sollten Sie die Anzeige auf dieses Gutachten beschranken (Ubersichtlichkeit).
Das System merkt sich diese Gutachten-Nr.

17.5 TBS.accdb - Textbausteindatei

Mit der WeGuSy Tool Version haben sie die Moglichkeit eine individuelle Text-

bausteindatei zu erstellen

17.6 Filtern nach

Geben Sie hier eine beliebige Textfolge ein, nach der gefiltert werden soll. In
der Liste werden alle Eintrdge angezeigt, die diese Textfolge irgendwo im Text

enthalten.
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17.7 Text Ubernehmen und einfiigen

Uber diese Schaltflache konnen Sie den gesamten Feldinhalt automatisch in

das aktuelle Gutachtenfeld kopieren.

17.8 Text kopieren und manuell einfligen

Uber diese Schaltflache kénnen Sie den gesamten Feldinhalt kopieren. Fiigen
Sie anschlieRend den Text Uber die rechte Maustaste in das gewiinschte Feld

ein.

17.9 Textbaustein direkt kopieren tber F4

Wenn Sie die Texte aus nur einem Gutachten kopieren mdchten (siehe oben),
kénnen Sie Uber die Funktionstaste F4 oder die rechte Maustaste direkt kopie-
ren, d.h. der Text aus dem ausgewahlten Gutachten wird sofort in das aktuelle

Feld kopiert.

ACHTUNG:
Ein eventuell schon vorhandener Text wird dabei tiberschrieben.

17.10 Teil des Feldinhalts kopieren

Mochten Sie nur Teile des Feldinhaltes kopieren, so konnen Sie dies Uber die

rechte Maustaste realisieren.

17.11 Was bedeutet die Nr. in der Liste?

Das Feld [Nr.] in der Liste wird nur angezeigt, wenn Sie sich Grundbuchinforma-

tionen (Grundbuch-Nr.) oder Gebaudeinformationen (Gebaude-Nr.) ansehen.

17.12 Textbausteinfenster lasst sich nicht aktivieren

Dricken Sie 2-mal F6 und die Textbausteine kdnnen wieder benutzt werden.
Der Fehler tritt nur dann auf, wenn die Textbausteine beim Wechseln in den

Masken nicht mit F6 deaktiviert werden.
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18 Test-Gutachten erstellen

Durch den Befehl Test-Gutachten erstellen in Startubersicht / Test-Gutachten
wird ein Gutachten mit Nullnummer und Standort X generiert. Dieses Gutachten
dient zur Ubung und Kennenlernen des Programms. Es entspricht in allen sei-
nen Merkmalen denen eines echten Gutachtens. Sie konnen dieses Gutachten
auch erstellen, wenn Sie keine Berechtigung besitzen, ein neues Gutachten

anzulegen.

Hinweis: Beim Anlegen eines neuen Test-Gutachtens wird ein bestehendes

Test-Gutachten geldscht.

Das Testgutachten wird bei jeder Synchronisation geldscht!

(Gilt nur fur die Syncho-Version)
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19 Mitarbeiterverwaltung

19.1 Anlegen eines neuen Mitarbeiters

Voraussetzung fir die Bearbeitung von Gutachten ist, dass der Mitarbeiter in
der Datenbank angelegt ist. Die Verwaltung der Mitarbeiterdaten kann nur vom
WeGuSy Administrator vorgenommen werden. Dazu gehen Sie bitte wie folgt

Vor:

Auf der Hauptubersicht finden Sie den Eintrag Stammdaten. Uber diese Schalt-
flache gelangen Sie in die Stammdatenverwaltung. Dort wahlen Sie den Eintrag
Mitarbeiter aus. Sind Schaltflachen nicht sichtbar, so fehlt Ihnen die Berechti-
gung Anderungen vorzunehmen. Melden Sie sich bitte in diesem Fall mit einer

anderen Kennung z.B. Admin an.

Mit der Schaltflache Mitarbeiter erfassen gelangen Sie in die Mitarbeiterver-
waltung, in der die Daten und Berechtigungen fur den neuen Mitarbeiter einzu-
geben sind. Einige dieser Felder sind Pflichtfelder und sie erhalten eine Mel-

dung, wenn diese nicht ausgefullt wurden.

Mitarbeiterverwaltung

Mitarbeiter

Mitarbeiter ist noch aktiv

Text im Gutachten
Dipl.-Ing.
Rainer Fradrich
" FSV acc zert

Kiirzel RFR
User-ID. Rainer

externer Mitarbeiter []

Geodaten "Mein Standort”

Breite (at) 53,581891°
Lange (en) 10,087739°

Tagessatz -
Google

Strasse StephanstraBe 10-12

ort 22047 || Hamburg biirointerne Mitarbeiter

Gutachter - | Karzel

Telefon 040-696 20 26
Fax 040-696 20 29
Handy

eMail rfr@fsv.de

Darf Auftrige anlegen? fiir Hamburg ~
Darf Gutachter dndern?
Darf Gutachten iiberarbeiten?

Erstunterschriftsberechtigung bis 500.000.000 | EUR
Zweitunterschriftsberechtigung bis 500.000.000 | EUR

Wenn Sie die Maske Uber die Schaltflache SchlieRen verlassen, werden lhre

Eingaben gespeichert.
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19.1.1 User-ID muss eingetragen werden

Die User-ID (Anmeldenamen in WeGuSy und im Netzwerk) des Mitarbeiters
muss eingegeben werden. WeGuSy erzeugt beim Anlegen eines neuen Mitar-
beiters das Kennwort automatisch. Dieses Kennwort lautet start.

19.1.2 Mitarbeiterkirzel

Beim Anlegen eines neuen Mitarbeiters wird automatisch ein Kirzel generiert
(1. Buchstabe Vorname, 1. und 2. Buchstabe Nachname). Das Kirzel kann bei

Bedarf geandert werden, wenn es in keinem Gutachten verwendet wurde.

19.1.3 Eintrag im Feld "Text im Gutachten"

Das Feld Text im Gutachten muss ausgefillt werden. Dieser Text wird im

Gutachten unter der Uberschrift Gutachter angezeigt.

19.1.4 Externer Mitarbeiter

Bitte kreuzen Sie dieses Feld an, wenn es sich um einen externen Gutachter
handelt. Fur interne bzw. externe Gutachter gelten unterschiedliche Zugriffsre-

geln.

19.1.4.1 bdrointerner Mitarbeiter im externen Gutachterbiro

Handelt es sich bei dem externen Mitarbeiter um ein Biro mit mehreren zertifi-
zierten Gutachtern, so kann jeder birointerne Gutachter ins System aufge-
nommen werden. Dies bedeutet, dass er Uber eine eigene Zugangskennung
verfugt und alle ihm zugeordneten Gutachten bearbeiten kann. Kreuzen Sie
dazu ist burointern an und wahlen Sie das Buro aus, dem dieser Mitarbeiter

zugeordnet werden soll.
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19.1.4.2 Gutachtenabschluss durch burointernen Mitarbeiter

Auch ein burointerner Gutachter kann ein Gutachten abschliel3en, er kann es
aber niemals alleine unterschrieben. Neben seiner Unterschrift muss immer
zusatzlich noch die Person unterschreiben, mit der sie den Vertrag abgeschlos-

sen hat.

19.1.4.3 Liste der birointernen Mitarbeiter s e

Fradrich, Rainer RFR
Vonhoff, Bernd

Wahlen Sie unter Mitarbeiter das BlUro aus und sie
kénnen sich dort alle zugeordneten, aktiven biroin-

ternen Mitarbeiter in einer Ubersichtsliste anzeigen =

lassen.

19.1.5 Mitarbeiter darf Auftrage anlegen

Kreuzen Sie dieses Feld an, wenn der Mitarbeiter die Berechtigung erhalten
soll, neue Auftrage anzulegen. Wahlen Sie auch gleich den Standort aus, fur

den der Mitarbeiter Auftrage anlegen darf.

Wichtig: In der Synchroversion darf fir jeden Standort nur ein Mitarbeiter
berechtigt sein, neue Gutachten anzulegen. Ansonsten kann es pas-
sieren, dass 2 Gutachten mit der gleichen Gutachtennummer ange-

legt werden. Dieses fuhrt zu einem schweren Synchronisationsfehler.

19.1.6 Mitarbeiter darf Gutachter andern

Kreuzen Sie dieses Feld an, wenn der Mitarbeiter die Berechtigung erhalten
soll, den Gutachternamen fur ein bereits vorhandenes Gutachten zu andern.

(Bitte vorsichtig damit umgehen!)

19.1.7 Mitarbeiter darf Gutachten Uberarbeiten

Bitte ankreuzen, wenn der Mitarbeiter die Berechtigung erhalten soll, bereits
freigegebene Gutachten zu Uberarbeiten. Das neue Gutachten erhalt eine um 1

erhohte Indexnummer (die letzten beiden Stellen der Gutachtennummer).
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19.1.8 Erstunterschriftsberechtigung

Bis zu dem hier eingetragenen Marktwert kann der Mitarbeiter seine Gutachten
abschlieBen und freigeben. Setzen Sie den Wert sehr hoch, wenn er dies im-
mer konnen soll. Zurzeit liegt die Erstunterschriftsberechtigung bei allen Mitar-
beiter auf 0,- €, was zur Folge hat, dass jedes Gutachten von einem zweiten

Gutachter freigegeben werden muss.

19.1.9 Zweitunterschriftsberechtigung

Die Zweitunterschriftsberechtigung spielt nur im Betrieb mit mehreren Gutach-
tern oder im Netzwerk eine Rolle. Uberschreitet der Marktwert die Hohe der
Erstunterschriftsberechtigung, so kann der Gutachter das Gutachten zwar ab-
schlie3en, aber nicht freigeben (4 Augen Prinzip). Er wird aufgefordert einen
Gutachter auszuwahlen, der die Kompetenz fur diese Summe hat. Nur dieser

ausgewahlte Gutachter kann das Gutachten endgiiltig freigeben.

19.2 Anderung der Mitarbeiterdaten

Anderungen in der Mitarbeiterverwaltung durfen nur die beiden Administratoren
vornehmen. Die Mitarbeiterverwaltung finden Sie unter Stammdaten / Mitar-
beiter / Mitarbeiter bearbeiten.

Um einen Mitarbeiter zu l6schen, rufen Sie diesen in der Mitarbeiterverwaltung
auf, und betatigen Sie dann die Schaltflache Léschen. Ein Mitarbeiter kann nur
dann geldscht werden, wenn er weder in einem Gutachten als Bearbeiter noch
als Gutachter eingetragen ist. Sie haben jedoch die Mdglichkeit diesen Mitarbei-
ter als inaktiv zu kennzeichnen. Sein Passwort wird dann geandert und ihm

werden alle Rechte entzogen.

19.3 Mitarbeiterverwaltung im Netzwerk

FiUr jeden Mitarbeiter im Netzwerk muss eine eindeutige Mitarbeiterkennung
vergeben werden. Diese wird beim Anlegen des neuen Mitarbeiters als User-1D

eingegeben.
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19.3.1 Besonderheiten aufgrund verschiedener Standorte

Fur jeden Standort darf es nur einen Mitarbeiter geben, der Gutachten anlegen
darf. Ansonsten kann es zu doppelt vergebenen Gutachtennummern kommen.
Auch sollte dieser Mitarbeiter nicht gleichzeitig an 2 Computern die neuen Gut-

achten anlegen.

Der Hintergrund ist folgender: WeGuSy fihrt eine fortlaufende Nummer als
Gutachtennummer. Wird an zwei verschiedenen PCs gleichzeitig ein neues
Gutachten angelegt, so wird jedes Mal die gleiche Gutachtennummer verwen-
det. Die Gutachtennummer muss jedoch im System eindeutig sein und deshalb

kommt es bei der Synchronisation zu einem schweren Konflikt.

Im gesamten System darf es nur eine Person geben (WeGuSy-Administrator),
die neue Objektgruppen, Objektarten, Auftraggeber und Mitarbeiter anlegen

darf. Der Hintergrund ist der gleiche; es kann sonst zu doppelten IDs kommen.

19.4 Kennworte dndern

In der Mendleiste unter Optionen gibt es den Befehl Kennwort &ndern.

BelGut SmartTools
LY [ =]
= =
Datenbank | TeamViewer Kennwort Sta
schlieken dnden einst

Allgemein Zwischenablage

In der folgenden Maske mussen Sie zuerst das alte Kennwort eingeben und

dann das neue Kennwort zweimal wiederholen.

&4 Anmeldungs-Kennwort dndem x

Regeln fiir neue Kennworter: altes Kennwort: oK
- alle 90 Tage neu
- mindestens 8 Zeichen ‘
- mindestens 2 aus
- GroBbuchstaben
- Kleinbuchstaben ‘
- Zahlen
- Sonderzeichen

Abbrechen

neues Kennwort:

Kennwort wiederholen:

Das Kennwort kann immer nur fur den aktuell angemeldeten Benutzer gedndert

werden.
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19.4.1 Kennwortregeln

In den Standardeinstellungen wird festgelegt, ob eine einfache oder eine siche-

re Passwortregel verwendet werden soll.

19.4.1.1 Einfache Passwortregel

Beliebiges Passwort mit beliebiger Lange. Das Passwort lauft nie ab!

19.4.1.2 Sichere Passwortregel
Das Kennwort muss den folgenden Regeln entsprechen:
1. Alle 90 Tage neu
2. Mindestens 8 Zeichen lang
3. Mindestens zwei Bedingungen aus den folgenden vier
a) Grof3buchstaben
b) Kleinbuchstaben
c) Ziffern
d) Sonderzeichen

19.4.2 User Kennwort vergessen

Nur ein Benutzer mit Administratorrechten kann ein vergessenes Kennwort auf
<start> zuricksetzen. In der Mitarbeitermaske steht dazu die Schaltflache

Kennwort zurticksetzen zur Verfigung.

19.4.3 ADMIN Kennwort vergessen

Wenn Sie das ADMIN Kennwort vergessen haben muissen Sie den Support bei
der FSV NETZWERK GmbH unter der Nummer (040) 694 297-0 anrufen.
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20 Auftraggeber Verwaltung

Voraussetzung fur das Erstellen eines Gutachtens ist, dass der Auftraggeber in
der Datenbank angelegt ist. Dazu gehen Sie bitte wie folgt vor:

Auf der Hauptubersicht finden Sie den Eintrag Stammdaten. Uber diese Schalt-
flache gelangen Sie in die Stammdatenverwaltung. Dort wahlen Sie den Eintrag
Auftraggeber aus. Sind Schaltflachen nicht sichtbar, so fehlt Ihnen die Berech-
tigung Anderungen vorzunehmen. Melden Sie sich bitte in diesem Fall mit einer

anderen Kennung z.B. Admin an.

Mit der Schaltflache Auftraggeber erfassen gelangen Sie in die Auftraggeber
Verwaltung, in der die Daten fur den neuen Auftraggeber einzugeben sind.
Einige dieser Felder sind Pflichtfelder, das heil3t: Sie miussen diese Felder aus-

fullen.

Auftraggeberverwaltung

Auftraggeber
Anrede w m 3
HName FSV NETZWERK GmbH
Immaobilienservice
Kostenstelle
BLZ
Verbund [] Auftr gehort zum ftlichen Finanzverbund
Strasse Stephanstrafie 10-12
Ort D |wv|- 22147 Hamburg
Telefon +49 (40) 694 297 - 0

Fax +49 (40) 696 2029
nicht mehr aktiv [] {wird bei neuen Gutachten nicht mehr angezeigt)

Bemerkungen

Wenn Sie die Maske Uber die Schaltflache Schliel3en verlassen, werden lhre

Eingaben gespeichert.
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20.1 Pflichtfelder

Der Name und die Adresse des Auftraggebers missen eingegeben werden.

20.2 BLZ und Verbund

Erfassen Sie die BLZ (falls vorhanden) um spatere Auswertungen zu ermogli-
chen. AulRerdem sollte vermerkt werden, ob der Auftraggeber zum Finanzver-
bund der Volks- und Raiffeisenbanken gehort.

20.3 Auftraggeber [6schen

Ein Auftraggeber kann nur geléscht werden, wenn kein Gutachten fur ihn exis-

tiert.

20.4 Liste drucken

Der Ausdruck umfasst immer alle Auftraggeber.

20.5 Liste nach Excel exportieren

Es wird automatisch eine Exceldatei mit Namen gryAuftraggeber.xlsx im Ver-

zeichnis ..\WeGuSy\Export angelegt und die Datei wird gedffnet.

20.6 Nicht mehr aktiv

Einmal in Gutachten verwendete Auftraggeber kénnen nicht geldscht werden.
Kreuzen Sie nicht mehr aktiv an, wenn sie nicht mehr verwendet werden sollen

und sie werden bei neuen Gutachten nicht mehr in der Auswahl angeboten.
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21 Objektgruppen und -arten

Die Objektgruppen sind bereits angelegt und werden zentral verwaltet. Wenn
Sie weitere Objektgruppen und Objektarten einpflegen oder andern méchten,

informieren Sie bitte den WeGuSy Administrator.

Objektgruppen- und Arten

Objektgruppen- und Arten

Wohngebaude Objektgruppe \Wohngebsude i} 3
Objektarten Pos
Reihenhaus 1
Doppelhaus 2
Einfamilienhaus 3

Objektgruppe

Bauzrwartungsland Eigentumswohnung 4

Bauplitze

d Villa 3

ide
Geschéfts- und Verwaltungsgebdude
Lager-, Werkstatt- und Produktionsgebaude
Handelsobjekte Zweifamilienhaus 6
Hotel [ Gastronomie [ Fremdenverkehr
Freizeitimmobilien

Sozialimmobiicn Dreifamilienhaus 7

Spezialobjekte

Land-und Forstwirtschaftiiche Objekte Mehrfamilienhaus (als Teil Wohnanlage) 8

Gemischte Bebauung

Sonstige Objekte
Mehrfamilienhaus (einzeln stehend) Q
Mehrfamilienhaus (Zeilen/Quartierbebauung mit/ohne Tiefgarage) 10
Plattenbau (einzeln stehend) 11
Plattenbau (Zeilen/Quartierbebauung mit/ohne Tiefgarage) 12
Datensatz: W Tvon12  + M} % Kein Filter | Suchen

21.1 Eine neue Objektgruppe erfassen

Um eine neue Objektgruppe anzulegen, wéahlen Sie bitte den Eintrag Objekt-
gruppen erfassen im Untermeni Objektgruppen der Stammdaten. Geben Sie
dann im Textfeld Objektgruppe eine Bezeichnung fur die neue Objektgruppe
ein. In der Liste Objektarten ist eine beliebige Anzahl von Eintragen mdoglich.
Die Reihenfolge der Sortierung wird Uber den Eintrag Pos vorgenommen.
Wenn Sie das Formular tber die Schaltflache Schliel3en verlassen, werden
Ihre Eingaben gespeichert. Wenn Sie Abbrechen wahlen, werden die Einga-
ben gel6dscht.
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21.2 Eine bestehende Objektgruppe &ndern

Wahlen Sie bitte den Eintrag Objektgruppen bearbeiten. Uber das Fernglas
konnen Sie die entsprechende Objektgruppe auswéhlen. Verlassen Sie das
Formular Giber die Schaltflache SchlieBen, damit Inre Anderungen gespeichert

werden.
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22 Portfolionamen

Die Portfolionamen werden zentral verwaltet und kdnnen nur vom WeGuSy

Administrator angelegt und geandert werden.

@ Portfolioverwaltung X
Portfolionamen
Portfolioname i}
Kunde Erstellungsdatum | 17.10.2018
Auftraggeber
Standort ~
Anzahl Gutachten 1} E+> 0 gefunden

Schema Nomenklatur [Name] 33-[01 bzw. AKT/15/25]
- 11 steht fiir Jahr z.B. 16,
- 01 steht fiir Ifd.-Nr., wenn KEIN AKT/15/25 verwendet wird
- AKT fiir Aktualisierung,
- 15 fir 1. Schritt,
- 25 fur 2. Schritt

GutachtenNr - | Gutachter - Adresse - - |Freigeber - - T -

Datensatz K Ungefiltert | Suchen
(Doppekick auf Zele Gffet das entsprechends Gutachten)
Datensatz M < 1von 1 b . Kein Filter | Suchen

Die Nomenklatur der Portfolionamen erfolgt nach folgendem Schema:

[Name] JJ-[01 bzw. AKT/1S/2S]
- JJ steht fur Jahr z.B. 16,
- 01 steht fur Ifd.-Nr., wenn KEIN AKT/1S/2S verwendet wird
- AKT fur Aktualisierung,
- 1S far 1. Schritt,
- 2S fur 2. Schritt

Unter Anzahl wird die Anzahl der zum Portfolio gehdérenden Gutachten und
dahinter die Anzahl der in WeGuSy zugeordneten Gutachten angezeigt. In der
Liste darunter werden die zugeordneten Gutachten aufgefuhrt und kdnnen per
Doppelklick getffnet werden.
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23 Gebietsbeschreibungen

Gebietsbeschreibungen

Gebietsbeschreibungen

1700600 Hamburg Stadt/Region 1700600 Hamburg D MGE-0041
Bundesland Hamburg ~
Einwohner  |1.787.408 EEE U
Demo, Didi o
am 17.01.2017
Beschreibung
STANDORT

Der Stadtstaat ,Freie und Hansestadt Hamburg" - zweitgrifite Stadt Deutschlands - erstreckt sich iiber
eine Flache von 755 km? und liegt rd. 70 km &stlich der Elbmiindung unmittelbar an der Elbe. Hamburg
besitzt ausgedehnte Griin- und Wasserflachen sowie ein reizvolles Hinterland in den benachbarten
Bundeslandern. In Hamburg wird eine ausgepragte hanseatische Tradition mit Affinitdt zu GroBbritannien
gepflegt mit Auswirkungen auf die ,Spielregeln” des Immobilienmarktes.

INFRASTRUKTUR

Die grofistadtische Infrastruktur ist gekennzeichnet von einer stadtnahen Flughafenanbindung - mit 5-
Bahnanschluss -, einem Netz von Autobahnen und BundesstraBen sowie einem guten GPNV (S- und U-
Bahnen sowie Buslinien), welcher auch groBe Teile des Umlandes erfasst. Mehrere Bahnhéfe mit ICE-
Halt erdffnen den regionalen und (iberregionalen Bahnverkehr. Aufgrund dieses Netzes sowie des
bedeutungsvollen Hamburger Hafens - immerhin nach Rotterdam und Antwerpen der drittgréfte
Europas - wird die Hansestadt auch als Drehscheibe zu Skandinavien und Osteuropa bezeichnet. Die
gesamte soziale Infrastruktur einer GroBstadt ist in Hamburg anzutreffen, wie mehrere Universitaten,
wichtige Kliniken und Institutionen (u.a. Internationaler Seegerichtshof).

WIRTSCHAFT

Der konsequente Ausbau zum Dienstleistungsstandort mit Ausrichtung auf eine Medien-, Design- und IT-
Hauptstadt in Kombination mit seinem guten Wohnwert fiihren Hamburg zu einem der begehrtesten
Wohn- und Wirtschaftsstandorte des Landes. Durch den erfolgreichen Strukturwandel des Hamburger
Hafens hat sich dieser als der bedeutende Grofi- und Aufenhandelsplatz Deutschlands etabliert. Neben
den Bereichen ,Hafen/Logistik" und ,IT/Medien"™ wird in der letzten Zeit auch von den zukunftstrachtigen
Standbeinen ,Luftfahrtbau®, ,LifeScience™ sowie ,Nano- und optische Technologien™ gesprochen. So ist
gréfites und wichtigstes Industrieprojekt der Hansestadt der Airbus A 380 im siidlichen Stadtteil
Finkenwerder.

Namhafte Firmen haben in Hamburg ihren Sitz: Beiersdorf, BP-Holding, Gruner und Jahr, Otto-Versand,
Reemtsma, Shell, Unilever, Airbus u.a.

Hamburg ist bekannt fir seine breit gefacherte und leistungsstarke Einzelhandelsstruktur. Hier spielt die

S e S, e

Die Gebietsbeschreibungen sind mitarbeitergebunden, d.h. diese Beschreibun-
gen konnen nur durch den Mitarbeiter gepflegt werden, der dieses Gebiet er-

stellt hat. Der Grund dafur ist folgender:

WeGuSy ist flr einen Mehrbenutzerbetrieb ausgelegt. Es gibt fir jedes Gebiet
einen Gutachter, der sich dort am besten auskennt und daher fir die Kollegen

die Gebietsbeschreibung pflegt.
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23.1 Gebiet bearbeiten

Eine Gebietsbeschreibung sollte nur zum Zwecke einer Fehlerkorrektur gean-
dert werden, da sonst die Texte bereits vorhandener Gutachten rickwirkend
geandert werden. Wahlen Sie das zu korrigierende Gebiet aus und klicken Sie

auf den Bearbeitungsmodus (Bleistift).

23.2 Gebiet aktualisieren

Um die Daten eines vorhandenen Gebietes zu aktualisieren kénnen Sie sich die
alte Beschreibung Uber Daten tUbernehmen von: kopieren und dann veran-

dern.

23.3 Gebiet erfassen

Ein Gebiet sollte die Groenordnung von mehreren Quadratkilometern haben,

und nicht Kleinstadte oder Dorfer beschreiben.

23.4 Gebietsbeschreibung I6schen

Ein Gebiet kann nur geléscht werden, wenn es bisher in keinem Gutachten
benutzt wurde.
Wahlen Sie das Gebiet in Bearbeitungsmodus (Bleistift) aus und betétigen Sie

dort den Papierkorb.

23.5 Gebietsbeschreibung drucken

Sie haben drei Druckmdglichkeiten:
1. Aktuelles Gebiet
2. Aktuelles Gebiet mit Historie

3. Liste aller Gebiete

Die Gebietsbeschreibungen sind historisiert. Es kann nur die jeweils neueste

Version ausgewahlt werden.
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24 System-Informationen

In den System-informationen erhalten Sie allgemeine Informationen zu ihrem
System. Anderungen in diesen Masken kénnen nur vom WeGusy Administrator

vorgenommen werden.

24.1 Gutachtenstatistik

Gutachtenstatistik fir den angemeldeten Benutzer.

System-Informationen

Gutachtenstatistik WeGuSy-Info Einstellungen WeGuSy-System Windows-System Mitarbeiter

Gutachtenstatistik fiir: Rainer Fradrich

Gesamt: 10
offen: 8
abgeschlossen:

freigegeben: 2

24.2 Komprimierungsmeldung einstellen

Beim Starten des Systems wird gepruft, ob eine Komprimierung der Datenbank
erforderlich ist (siehe Kapitel 27.1 Datenbank komprimieren). Die Limits konnen

vom WeGuSy Administrator im Register Einstellungen definiert werden. Sobald

das angegebene Limit Uberschritten wird,

System-Informationen

Gutachtenstatistik WeGuSy-Info Einstellungen  weGuSy-System erSChelnt dle Komprlmlerungsmeldung belm

max. DateigriBe Komprimieren: Start.
Programmdatei

CompactlLimit: 60 | MB

derzeitige DateigroBe 46 MB

Faustregel beim CompactLimt der Datendatei

Datendatei

Ca. 100 MB uber derzeitiger Dateigrol3e.

CompactLimit: 200 MB
derzeitige Dateigrofe 10 |MB
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25 Standardeinstellungen

Die Standardeinstellung kbnnen nur von einem Admin-User geandert werden.

25.1 Register: Allgemeines

Standardeinstellungen
Dropdown Vorgaben Excel-Vorlagen Hinweistexte
Allgemeines Standardtexte Ausdruck Wertbestatigung Richtlinie LOGO Deckblatt LOGO Seiten
Waiahrungen
WeGuSy-Administrator Fradrich, Rainer v Cod + | Symbt + wahrung -
CHF schweizer Franken
Passwortregeln @® einfach DEM| DM |deutsche DM
o DKK danische Krone
® cui ELR | € Euro
GBP britisches Pfund
WeGuSy Updateregeln (O automatische Info, Updates erlaubt HKD Hong Kong Dollar
(@ automatische Info, Updates mit Kennwort HUF ungarischer Forint
(O Info auf Abruf, Updates erlaubt JPY japanischer Yen
. NOK norwegische Krone
Kennwort andern | O Info auf Abruf, Updates mit Kennwort LN polnischer Zloty
SEK schwedische Krone
AutoText-Verwaltung AutoTexte automatisch erganzen TRY turkische Lira
O individuelle AutoTexte zulassen m usD $ Us-Dollar
Text fiir Beleihungswert
Beleihungswertvorschlag
max. GriBe Fotodatei 1.Seite 150 | kb
Ab dieser Gréfe wird die automatische
Komprimierung gestartet.
Standard-Auftraggeber FSV NETZWERK GmbH - Immabilienservice ~
AGB Datei (POF Datei) K:\Kunden\WeGuSy 4.0\AGB FSV Test.pdf Durchsuchen
Schliefien Abbrechen

25.1.1 WeGuSy-Administrator

Dieser Gutachter hat die Administratorrechte fir das Wertgutachten-System.
Dies beinhaltet neben der Pflege seiner eigenen Gutachten auch die Pflege der

Stammdaten Mitarbeiter, Auftraggeber und Objektgruppen.

Der WeGuSy-Administrator kann auch den Gutachter &ndern, sofern er als
Bearbeiter eingetragen ist und tber das Recht Darf Gutachter &ndern verflgt.
Der WeGuSy-Administrator wird vom Systemadministrator bestimmt.

25.1.2 Passwortregeln

05.12.2022 Seite 137 von 170



Immobilien-Wertgutachten-System WeGuSy We G u Sy

Beim Starten von WeGuSy muss generell ein Username mit einem Kennwort
eingegeben werden. Die Sicherheit des Passwortes kdnnen sie an dieser Stelle

einstellen.

25.1.2.1 Einfache Passwortregel
Beliebiges Passwort mit beliebiger Lange. Das Passwort lauft nie ab!

25.1.2.2 Sichere Passwortregel
Das Kennwort muss den folgenden Regeln entsprechen:
4. Alle 90 Tage neu
5. Mindestens 8 Zeichen lang
6. Mindestens zwei Bedingungen aus den folgenden vier
e) Grol3buchstaben
f) Kleinbuchstaben
g) Ziffern

h) Sonderzeichen

25.1.3 WeGuSy Updateregeln

Hier kann definiert werden, ob WeGuSy automatisch darauf hinweisen soll,
dass ein neues Update verfugbar ist. Ein Update wird nie automatisch durchge-
fuhrt, es muss immer manuell gestartet werden. Die Updateregel wird bei der

Installation von WeGuSy festgelegt, kann aber jederzeit gedndert werden.

25.1.3.1 Automatische Info, Updates erlaubt
Beim Starten des Programms wird automatisch gepruft, ob es ein WeGuSy

Update gibt. Ist dies der Fall, so wird es im Startmenl angezeigt:

Neue WeGuSy-Version verfiigbar:
WeGuSy —_—

Wertgutachtensystem Version 3.9.00.10 vom 18.10.2018

‘ Cockpit

Gutachten/Auftrige erstellen

Klicken Sie auf diese Meldung und ein Info Fenster erscheint.
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§» WeGuSy Update *

WeGuSy auf Update prifen

Installierte Version: 3.9.00.10

Auf Update priifen

Aktuelle Version: 3.9.00.12

Anderungen

B Update durchfiihren SchlieBen
anzeigen

Uber Anderungen anzeigen erhalten Sie eine Ubersicht aller Anderungen und

mit Update durchfiihren wird das Update installiert.

25.1.3.2 Automatische Info, Updates mit Kennwort
Sie erhalten eine automatische Info fir Updates, kbnnen das Update aber nur

Uber ein Kennwort starten.

25.1.3.3 Info auf Abruf, Updates erlaubt
Es gibt keine automatische Info fiir Updates. Uber auf Update priifen im Me-

nidband erhalten Sie die dementsprechende Info.

25.1.3.4 Info auf Abruf, Updates mit Kennwort
Sie erhalten keine automatische Info fir Updates und missen Updates tber ein

Kennwort downloaden.

25.1.4 AutoText Verwaltung

In mehrzeiligen Feldern des Gutachtens wird bei Eingabe einer definierten
Abklrzung und anschlieendem Leerzeichen die Abklrzung automatisch durch
den hinterlegten Text ersetzt. Die Verwaltung der AutoTexte kann Uber die
Funktionstaste F3 oder im Menuband unter AutoTexte gestartet werden.

Zur Aktivierung der AutoTextfunktion missen Sie als Admin angemeldet sein
und die folgenden Funktionen aktivieren.
o AutoTexte automatisch erganzen

e individuelle Autotexte zulassen
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Sollen die AutoTexte nicht automatisch erganzt werden, so kdnnen Sie Auto-
Texte auch Uber die Funktionstaste F3 einfiigen. Ist das Ankreuzfeld individuel-
le AutoTexte zulassen deaktiviert, kann nur der Admin AutoTexte erfassen.

Genutzt werden kdnnen sie aber von allen Benutzern.

25.1.5 Text fur Beleihungswert

Sie kdnnen wéahlen, welcher Text dem Beleihungswert voranstehen soll.

25.1.6 Maximale Grof3e Fotodatei

Diese Einstellung gilt nur fir das Foto des Deckblattes. Das ausgewéhlte Deck-
blattfoto wird automatisch solange komprimiert, bis es die hier eingestellte
Hochstgrenze (Standard: 150 kb) unterschreitet.

25.1.7 Standard Auftraggeber

Der hier definierten Auftraggeber wird beim Erstellen eines neuen Gutachtens

automatisch gesetzt.

25.1.8 AGB-Datei

Es besteht die Mdglichkeit, individuelle AGBs automatisch mit jedem Gutachten
ausdrucken zu lassen. Die AGBs mussen als MS Word oder PDF Datei vorlie-
gen und als Datei hinterlegt sein. Wenn eine AGB Datei definiert wird, erkennt
spater das Druckmeni automatisch, dass die AGBs gedruckt werden sollen,

wenn Sie auf Standardgutachten klicken.

25.1.9 Wahrungen

Sie kdnnen beliebig viele Wahrungen erganzen. Die fir ein Gutachten relevante
Wahrung wird im Gutachten selbst ausgewahit. Innerhalb des Gutachtens er-

folgt keine Wahrungsumrechnung.
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25.2 Register: Standardtexte

Es werden in einem ausgedruckten Gutachten an verschiedenen Stellen Stan-
dardtexte verwendet. Diese kdnnen hier geandert werden. Die Anderung sollten
Sie jedoch erst vornehmen, wenn Sie bereits Gutachten ausgedruckt haben,

damit Sie sehen, an welcher Stelle diese Texte stehen.

Standardeinstellungen

Dropdown Vorgaben Excel-Vorlagen Hinweistexte
Allgemeines Standardtexte Ausdruck Wertbestatigung Richtlinie LOGO Deckblatt LOGO Seiten

Gutachtenart: Kategorie

Beleihungswertgutachten 1

Marktwertgutachten 2

4 Grundlagen/Definitionen

4 3 Over-/Underrent
5 vorldufiges Beleihungswertgutachten 6 fehlende Voraussetzungen bei vorldufiger Schatzung
6 | Stellungnahme 5 Neu | | schiussbericht Fall A
8  Stellungnahme Bautenstand 11 Schlussbericht Fall B
9  Stellungnahme Wertiiberschlag 12 Hinweistext bei Beleihungswert
10  Stellungnahme Bautréger 13 {H? Hinweistext bei Beleihungswert mit Erbbau
11  Stellungnahme Portfolio (1. Schritt) 14 Hinweistext bei Marktwert/Verkehrswert
12 Uberpriifung BLW/Aktualisierung MW 10 Hinweistext bei Marktwert/Verkehrswert mit Erbbau
13  Zustandswertermittlung 9
14  Flausibilisierung externes Gutachten 15
16 Verkehrswertgutachten 2
17  Beleihungs- und Verkehrswertgutachten 4

Die Richtigkeit vorstehenden Wertgutachtens versichere ich hiermit pflichtgemaB. Mit dem Eigentiimer stehe ich weder in verwandtschaftlichen
Beziehungen noch habe ich persénliches Interesse an dem Ausfall des Wertgutachtens.

Eine Haftung gegeniiber Dritten wird weder fir das ganze Wertgutachten noch fiir Teile daraus ibernommen. Die Weitergabe des Gutachtens an
Dritte darf nur mit schriftlicher Einwilligung der ######## geschehen. Der Auftraggeber Gbernimmt fiir dieses Verbot der Weitergabe
persanliche Haftung.

Dieses Gutachten wurde ausschlieBlich fiir und zur Verwendung durch den Auftraggeber erstellt. Angaben in diesem Gutachten diirfen ohne unser
vorheriges schriftliches Einverstandnis nicht gegeniber Dritten offengelegt oder verwendet werden. Auch bei Erteilung unseres schriftlichen
Einverstdndnisses zur Offenlegung des Gutachtens gegeniiber Dritten dirfen Dritte auf Angaben in diesem Gutachten weder vertrauen, noch
diirfen Dritte Angaben aus diesem Gutachten verwenden. Weder die ########, ihre gesetzlichen Vertreter, noch ihre Erfillungsgehilfen
libernehmen auch bei Erteilung unseres schriftlichen Einverstandnisses zur Offenlegung des Gutachtens eine Haftung gegeniiber Dritten.
Anspriiche wegen Verletzung von Leben, Kdrper, Gesundheit oder Freiheit bleiben hiervon unberiihrt, ebenso wie Anspriiche fiir sonstige erlittene
Schaden wegen vorsatzlichen oder grob fahrldssigen Verhaltens, die nach zwingenden gesetzlichen Vorschriften nicht ausgeschlossen werden
kdnnen. Durch dieses Gutachten entsteht auch im Fall der Weitergabe an Dritte kein Vertrag mit Schutzwirkung zugunsten Dritter.

Als Dritte im Sinne diecar Renslunn nalten nicht Linternahmean der nennssansrhaftlichan FinanzGrunne der Vnlkshankan und Raiffeisenhankan fiir

Hinweis: Die Rechtschreibkontrolle funktioniert nicht bei diesen
Standardtexten, Schliefen Abbrechen

25.2.1 Texte andern:

Die Texte konnen nur vom WeGuSy-Administrator geandert werden. Zur Aus-
wahl des zu andernden Textes wahlen Sie die Gutachtenart und die Textart
aus. Nach Textanderungen werden Sie gefragt, ob Sie die Anderungen abspei-

chern mochten.
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25.2.2 Neue Gutachtenart erstellen:

Uber die Schaltflache Neu konnen Sie eine neue Gutachtenart mit individuellen
Texten erstellen. Jede neue Gutachtenart muss in eine der 16 vorhandenen
Kategorien eingeordnet werden. Die Kategorie entscheidet Uber die interne
Verarbeitung der Gutachten.

Beispiel: Neue Gutachtenart hei3t Werttiberprifung und erhalt die Kategorie 2
(Marktwertgutachten). Dies bedeutet, dass wie beim Marktwertgut-

achten alle Informationen zum Beleihungswert unterdrtickt werden.

25.2.3 Gutachtenart I6schen:

Uber den Milleimer kénnen Sie eine selbst erstellte Gutachtenart I6schen. Die
Gutachtenarten 1 bis 16 kdnnen nicht geléscht werden, da dies Standardgut-

achtenarten sind.

Hinweis:

Bitte beachten Sie, dass fur diese Standardtexte keine Rechtschreibprifung
funktioniert. Abhilfe: Erstellen Sie den Text in MS-Word, Uberprifen Sie die
Rechtschreibung und kopieren Sie anschlielend den korrekten Text in We-
GuSy.

25.3 Register: Ausdruck

Fur jede Gutachtenart kann bei Bedarf ein individueller Ausdruck definiert wer-
den. Dabei kann neben der Reihenfolge auch die Zugehdérigkeit zum Standard-
gutachten eingestellt werden. Diese Aktion kann nur vom WeGuSy-

Administrator getatigt werden.

Bestimmen Sie, welchen Umfang ein Gutachten fir die jeweilige Gutachtenart

haben soll und in welcher Reihenfolge die Berichte gedruckt werden sollen.
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Standardeinstellungen

Dropdown Vorgaben Excel-Vorlagen Hinweistexte
Allgemeines Standardtexte Ausdruck Wertbestatigung Richtlinie LOGO Deckblatt LOGO Seiten
Reihenfolge
Hier kinnen Sie fiir jede Gutachtenart einen Pos - Bezeichnung - | standarc -
individuellen Ausdruck zusammenstellen. 10 Gutachten Deckblatt

f Nach oben
20 | Fazit

30 |Objektlage

40 |Grundbucheintragungen

50 |Baubeschreibung

60 |Baubeschreibung Kurzform

70 |Bodenwert Beleihungswert

80 Vergleichswert Beleihungswert

Gutachtenart:
' Nach unten

Beleihungswertgutachten
Marktwertgutachten
Beleihungs- und Marktwertgutachten

vorlaufiges Beleihungswertgutachten

1
2
3
4 vorlaufiges Gutachten
5
6  Stellungnahme

8

Stellungnahme Bautenstand 90 | Sachwert Beleihungswert
9 Stellungnahme Wertiiberschlag 100 |Ertragswert Beleihungswert
10 | Stellungnahme Bautréger 110 |Berechnungsanlagen (MS Excel)
11 | Stellungnahme Portfolio (1. Schritt) 120 |Grundlagen/Unterlagen
12 Uberpriifung BLW/Aktualisierung MW 130  Massenermittiung
13 Zustandswertermittiung 140 | Kennziffern
14  Flausibilisierung externes Gutachten 150 Kommentare, Infos und Hinweise
16 Verkehrswertgutachten 160 Definitionen
17  Beleihungs- und Verkehrswertgutachten 170 | Historie

OO0RDOOORRERRRERREREE

180 | Schlussbericht

Datensatz: M lvon 18 + M i+ Kein Filte Suchen

Schliefen Abbrechen

25.3.1 Report als Standard festlegen

Kreuzen Sie bitte die Reports an, die im Druckment bei Auswahl Standardgut-

achten automatisch ausgewahlt werden sollen.

25.3.2 Reihenfolge des Ausdrucks andern

Markieren Sie den Bericht in der jeweiligen Gutachtenart, den Sie verschieben
wollen und verschieben Sie ihn Gber die Schaltflachen Nach oben bzw. Nach

Unten an die gewinschte Position.
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25.4 Register: Wertbestatigung

Hier werden die Standardtexte definiert, die bei einer Wertbestatigung verwen-

det werden sollen.

Wichtig: Das Wort Ertragssituation muss im Text verwendet werden!

Standardeinstellungen

Dropdown Vorgaben Excel-Vorlagen Hinweistexte
Allgemeines Standardtexte Ausdruck Wertbestatigung Richtlinie LOGO Deckblatt LOGO Seiten
Text filr Wertbestatigung

Mach Priifung der Ertragssituation und der értlichen Besichtigung haben sich gegeniiber dem bestehenden Gutachten <GutachtenNR> mit ~
Wertermittlungsstichtag <Stichtag> XCOCCOCOOCOCCOCCOCOOO0N

keine wesentlichen Anderungen ergeben. Eine Anpassung des bestehenden Gutachtens ist nicht erforderlich. Die ermittelten Werte sind
weiterhin giltig.

Beleihungswert:  <Beleihung=> Marktwert:  <Markt>

AbschluBtext

Die Richtigkeit vorstehender Wertbestatigung versichere ich hiermit pflichtgemaB. Mit dem Eigentimer stehe ich weder in
verwandtschaftlichen Beziehungen noch habe ich persanliches Interesse an dem Ausfall des Wertgutachtens.

Auftraggeber:
- Nicht-Genossenschaftliche Banken:
"Das Wertgutachten wurde fiir den Auftraggeber nach dessen internen Bewertungsrichtlinien erstellt.”
- Pfandbriefbanken:
"Das Wertgutachten wurde fiir den Auftraggeber nach der Beleihungswertermittiungsverordnung i.d.F. vom 12. Mai 2006 erstellt.”
- Genossenschaftliche Banken:
"Das Wertgutachten wurde fiir den Auftraggeber nach der Wertermittlungsrichtlinie des genossenschaftlichen FinanzVerbundes
fiir das Immobilienkreditgeschaft Version 2.0 i.d.F. vomn 5. April 2004 erstellt."

Eine Haftung gegeniiber Dritten wird weder fiir das ganze Wertgutachten noch fir Teile daraus ibernommen. Die Weitergabe des
Gutachtens an Dritte darf nur mit schriftlicher Einwilligung der Bank geschehen. Der Auftraggeber Gbernimmt fiir dieses Verbot der
Weitergabe persinliche Haftung.

Als Dritte im Sinne dieser Regelung gelten nicht Unternehmen der genossenschaftlichen FinanzGruppe der Volksbanken und
Raiffeisenbanken, fir die eine Zustimmung zur Weitergabe des Gutachtens erteilt wurde.

Schliefien Abbrechen

25.4.1 Textvariablen

Innerhalb des Textes kdnnen die folgenden Textvariablen verwendet werden:
e <GutachtenNR>
e <Stichtag>
e <Beleihung>

e <Markt>

Die Variablen werden beim Druck mit den jeweiligen Inhalten gefuilit.
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25.5 Register: Richtlinie

Hier werden die Standardtexte definiert, die im Gutachten bei der jeweiligen

Richtlinie verwendet werden sollen.

Standardeinstellungen

Dropdown Vorgaben Excel-Vorlagen Hinweistexte
Allgemeines Standardtexte Ausdruck Wertbestétigung Richtlinie LOGO Deckblatt LOGO Seiten

Richtlinie BelWertV fiir Abschlusstext Gutachten

[rundlage der Beleihungswertermittlung ist die Beleihungswertermitdlungsverordnung (BelWertV) in der zum Wertermittlungsstichtag "
geltenden Fassung.

v
Richtlinie BVR fiir Abschlusstext Gutachten
Grundlage der Beleihungswertermittlung ist die Wertermittlungsrichtlinie des genossenschaftlichen Finanzbundes fiir das
Immobilienkreditgeschaft Version 2.0 (BVR-Richtlinie).
Schliefen ‘ ‘ Abbrechen
wi s |
Léschen ® st
!

Gutachtenart ‘Belewhungs} und Verkehrswertgutachten i

Wahrung EUR O Aktualisierung

Berechnungs- Beleihungswert Verkehrswert

peaien Inur Ertragswert

Richtlinie
@® BelwWertv
QO BWR
) ohne

steuert Zusatztextim Abschlusstext des
Gutachtens

2nelg il Gutachizn 2rstzlizn

Eingang 037
Abschluf "

- b =
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25.6 Register: Logo Deckblatt

Sie kdnnen flr die Gutachten einen eigenen Text und ein Logo auf dem Deck-
blatt verwenden. Uber einen Doppelklick auf die weiRRe Flache wird automatisch
eine Textverarbeitung gestartet (z.B. Word) und Sie kénnen den Inhalt, Ausrich-
tung, Schriftart etc. dieses Textes nach eigenen Vorstellungen gestalten. Nach
dem SchlieRen der Textverarbeitung werden Ihre Anderungen (bernommen
und angezeigt. Uber die Schaltflache Vorschau wird ein Gutachtenbeispielaus-

druck angezeigt.

Standardeinstellungen

Allgemeines Standardtexte Druck: Standard Druck: Individuell Wertbestatigung Richtlinie
LOGO Deckblatt LOGO Seiten Dropdown Vorgaben Excel-Vorlagen Hinweistexte

Uber einen Doppelklick auf die weiBe Fiiche kinnen Sie den Text bearbeiten.
Deckblatt Vorschau

!_ Anzeigen:
[]60% BLW und 50% MW

x-faches Jahresnettokaltmiste
Management- und IT-Beratung Ze/ m
[] Overrent und Underrent

Schlieen Abbrechen

25.6.1 Fehler: Logo wird tbergrol3 dargestellt

Es kommt vor, dass wenn aus Word heraus Grafiken in WordPad eingefiigt

werden, diese ubergrol3 dargestellt werden. Der Fehler lasst sich umgehen,
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indem die Grafik in einem Grafikprogramm, wie z.B. Paint als .bmp gespeichert
wird. Danach lasst sich diese Grafik dann fehlerfrei in WordPad einfiigen.

25.6.2 Der Text wird nicht zentriert angezeigt und ausgedruckt.

Dies liegt daran, dass WordPad das Objekt nicht nach eingestellter Papierbrei-
te, sondern nach eingestellter Fensterbreite zentriert. Sie kdnnen dieses leicht
kontrollieren, indem Sie das Fenster von WordPad verbreitern oder verkleinern.
Der Text wird immer mittig von Fenster angezeigt. Um den Text wieder zu zent-

rieren gehen Sie bitte wie folgt vor:

1. Rufen Sie WordPad durch einen Doppelklick auf das Blatt auf.

Das Lineal muss eingeblendet sein. Im WordPad-Meni Ansicht muss bei Lineal

ein Haken sein.

3. Verandern Sie die Breite des Fensters von WordPad auf die Linealan-
zeige 14,5.

Wenn Sie mit dem Mauszeiger auf den rechten Rand des WordPad-Fensters
gehen, verandert sich der Mauszeiger in einen Rechts/Links- Pfeil. Driicken sie
die linke Maustaste und halten Sie diese gedruckt, wenn Sie die Maus nach
rechts oder links bewegen, verdndert sich die GroRe des Programmfensters.
Verandern Sie die Breite des WordPad-Fensters so, dass der rechte Rand auf

der Linealanzeige 14,5 liegt.

4. SchlieRen Sie WordPad.

Haufig muss WordPad 2-mal aufgerufen und geschlossen werden, damit die
Formatanderung ibernommen wird. Sollte also eine Korrektur beim 1. Mal nicht
erfolgreich gewesen sein, rufen Sie WordPad nochmals durch einen Doppel-
klick auf und schlieRen Sie das Programm wieder. Die Anderungen sollten jetzt
Ubernommen worden sein, und der Text mittig auf dem Blatt ausgedruckt wer-

den.
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25.7 Register: LOGO Seiten

Dieses Logo wird rechts oben auf jeder Seite des Gutachtens angezeigt. Sie
konnen das WeGuSy-Standardlogo oder ein eigenes Logo verwenden. Es

werden die bekannten Bildformate unterstutzt. z.B. bmp, tif oder jpg.

Standardeinstellungen

Allgemeines Standardtexte Druck: Standard Druck: Individuell Wertbestatigung Richtlinie
LOGO Deckblatt LOGO Seiten Dropdown Vorgaben Excel-Vorlagen Hinweistexte
WelkuSy

Vorschau

[] eigenes Logo drucken Dateiname eigenes Logo:
K:\Kunden\WeGuSy 4.0\ LOGO_Beispiel.bmp Durchsuchen

ausgewdhltes Logo auch auf 1. Seite drucken

Ansicht Logo-Alternativen

(_)Variante 1 ' W Logo Ausrichtung
(abschneiden) [

|irtl:5 e} O recbr;ts

(") Variante 2 oben . oben
(dehnen) We G u sy m(‘l:f)te
links rechts

ozt WeGusy | Mo ofih

Schlieen Abbrechen

25.7.1 Eigenes Logo drucken:

Mdchten Sie ein eigenes Logo auf jede Seite drucken, so mussen Sie Uber die
Schaltflache Durchsuchen eine Bilddatei auswéahlen, die sich bereits auf ihrer
Festplatte befindet. Das Logo auf den Berichten hat eine Grél3e von 4,6 mal 0,9

cm und die Logodatei sollte auf diese Grol3e optimiert sein
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25.7.2 Kein Logo drucken:

Entfernen Sie die Hakchen bei WeGuSy-Logo drucken, eigenes Logo drucken

und ausgewahltes Logo auch auf 1.Seite drucken.

25.7.3 Logo auch auf Deckblatt drucken:

Kreuzen Sie bitte ausgewahltes Logo auch auf 1.Seite drucken an. Uber die

Schaltflache Vorschau konnen Sie eine Beispielansicht betrachten.

25.8 Register: Dropdown Vorgaben fur Wordanlagen

Hier werden die Wordanlagen mit den dementsprechenden Vorlagendateien
(*.dot) definiert. Die Standardvorlage fur die Arbeit mit Worddateien in WeGuSy
lautet: WordAnlage.dotx.

Standardeinstellungen

Allgemeines Standardtexte Ausdruck Wertbestatigung
LOGO Deckblatt LOGO Seiten Dropdown Vorgaben fiir Word-Anlagen Excel-Vorlag

Dropdown Vorschlagshisten fiir Word-Anlagen
Word-Anlagen

Bezeichnung - Dateiname - DOT Datei -
Anlagel: Objektfotos Fotos WordAnlage_Foto.dotm
Anlage2: Flurkarte Flurkarte WordAnlage.dotx
Anlage3: Bodenrichtwertauskunft Bodenricht WordAnlage.dotx
Anlage4: Stadtplan / Ubersichtskarte Stadtplan WordAnlage.dotx
Anlages: sonstige Anlagen Sonstige WordAnlage.dotx
* WordAnlage. dotx

25.8.1 Einen neuen Datensatz eingeben

Gehen Sie in den letzten Datensatz der Liste und geben Sie die gewinschte
Bezeichnung ein, den Vorschlagsnamen flr die Datei und eventuell eine indivi-
duelle Vorlagendatei. Ihre individuelle Vorlagendatei muss im WeGuSy Vorla-

genverzeichnis vorhanden sein (....\WeGuSy\Vorlagen).

Nahere Informationen zu den Wordvorlagen erhalten Sie im Kapitel 26 Verwen-
dung der Word-Vorlagen
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WeGuSy

25.8.2 Einen Datensatz I6schen

Markieren Sie den zu léschenden Datensatz und driicken Sie die Taste Entf.
Sie bekommen dann die Meldung, dass der Datensatz geldscht wird. Dieses

funktioniert auch bei mehreren markierten Datenséatzen.

25.9 Register: Excel-Vorlagen

In den Standardeinstellungen kénnen Excel Vorlagen verwaltet werden. Diese
Liste wird beim Erstellen der Excel Anlagen im Gutachten angezeigt. Bei Aus-
wahl wird die Uberschrift tibernommen und die zugehorige Datei automatisch
gestartet. Voraussetzung ist, dass die Vorlagen im lokalen Vorlagenverzeichnis

stehen.

Standardeinstellungen

Allgemeines Standardtexte Druck: Standard Druck: Individuell Wertbestatigung Richtlinie
LOGO Deckblatt LOGO Seiten Dropdown Vorgaben Excel-Vorlagen Hinweistexte
Die aufgefiihrten Excel-Vorlagen miissen im Vorlagenverzeichnis gespeichert werden.
Excel-Vorlagen
Sortkey - Bezeichnung Dateiname - -
5 Bautenstand N_Bautenstand.xls
10 Bautrdger Renditeobjekte N_Bautréger_Renditeobjekte.xls
15 Bautrager Vergleichswertobjekte N_Bautréger_Vergleichswertobjekte.xls
20 Bewertung Abt. II - Last - Altenteil (Leibgeding) N_Abt-TI-Last Altenteil.xls 1
25 Bewertung Abt. II - Last - NieBbrauchs N_Abt-TI-Last Niefbrauch.xls I
30 Bewertung Abt. II - Last - Wohnungsrecht N_Abt-TI-Last Wohnungsrecht.xls
35 Bewertung Abt. II - Last - Leibrente N_Abt-TI-Last Leibrente.xls
40 Bodenwert nach Residualverfahren - Rendite IN_Residualverfah.-Rendite.xls
45 Bodenwert nach Residualverfahren - Vergleichswerte N_Residualverfah.-Vergleich.xls
50 DCF Analyse - Internal Rate of Return (IRR)
55 DCF Analyse - Market Value
60 Desktopiiberschlag EW-BLW N_EW_BLW_Desktop_D-Verf.xls
65 Desktopiiberschlag EW-MW N_EW_MW_Desktop_D-Verf.xls
70 Desktopiiberschlag EW MW & BLW N_EW_MWE&BLW_Desktop_D-Verf.xls
75 Erbbauzinsanpassung Indexklausel N_Erbbauzinsanpassung Indexklausel.x
a0 Fiktive Pachtwertermittiung - Hotel - Gaststatte IN_Hotel_Gaststatte.xls
85 Fiktive Pachtwertermittiung - Pflegeeinrichtung N_Pflegeeinrichtung.xls
90 Pferdepension N_Pferdepension.xls
a5 SW iberschlagig BLW N_SW_BW.xls
100 SW iberschlagig_Mw
105 SW iiberschlagig_MW&BLW
110 Umrechnuna einer teil-/nichtindexierten Miete N_Teilindexierte Miete.xls 4
Datensatz: W Tvon30 » H K % Kein Filte Suchen

Schlieen Abbrechen
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25.10 Register: Hinweistexte / Plausibilisierung

Jedes Gutachten muss vor dem Abschluss plausibilisiert werden. In der Liste
finden Sie alle zurzeit mdglichen Hinweistexte, die bei der Gutachtenbearbei-
tung automatisch gepruft werden.

Standardeinstellungen

Allgemeines Standardtexte Ausdruck Wertbestatigung Richtlinie LOGO Deckblatt LOGO Seiten
Dropdown Vorgaben Excel-Vorlagen Hinweistexte

Liste aller Hinweistexte fiir die Gutachten-Info

Nicht gewiinschte Hinweistexte kénnen deaktiviert werden.
Nr - Hinweis ~ | Kat - Prio - | aktiv - ||a

Fehler bei Neuberechnung

Sachwert BLW ist kleiner als 80% des Ertragswertes BLW

Bodenwert BLW ist grafier als 50% des Ertragswertes BLW

Sicherheitsabschlag Vergleichswert BLW ist kleiner 10%

Vergleichswert BLVW ist kleiner als 80% des Ertragswertes BLW

Sicherheitsabschlag Sachwert BLW ist kleiner 10%

10 | Restnutzungsdauer der baulichen Anlage im BLW ist kleiner 30 Jahre

11 |RND < 30 Jahre - Bodenwertverzinsung im BLW wurde auf RND des Gebaudes kapitalisiert

12 |Negativer Gebdudejahresreinertrag im Ertragswert Beleihungswert

13 | Negativer Gebdudejahresreinertrag im Ertragswert Marktwert

26 | Bei mind. 1 Mieteintrag im BLW ist nachh. Miete > tats. Miete ohne Underrentberechnung

33 |Erbbaurecht l&uft innerhalb der nachsten 10 Jahre aus (KEIN Beleihungswert!)

34 |WiL/NfL. ist grofier als BGF

35 | Summe WfL./Nfl. aus Mieten BLW ist nicht identisch mit Wifl./Nfl. aus Sachwert BLW

36 | Summe WfL/Nfl. aus Mieten MW ist nicht identisch mit Wfl./Nfl. aus Sachwert MW

40 | Kapitalisierungszins BLW Wohnen ist kleiner als 5%

41 | Kapitalisierungszins BLW Gewerbe ist kleiner als 5,5%

42 Kapitalisierungszins BLW Gewerbe ist kleiner als 6%

43 Im Sachwert Marktwert wurden Baunebenkosten angesetzt (liblicherweise im Kostenkennwert

44 | In den sonstigen Baukosten beim Sachwert BLW ist Wertminderung = 100% vorhanden.

45 | In den sonstigen Baukosten beim Sachwert MW ist Wertminderung = 100% vorhanden.

14 | Wertbeeinflussende Mangel beim Objekt vorhanden

15 | Larm- und Geruchsimmissionen vorhanden

16 | Denkmalschutz vorhanden

17 | Altlasten - Anzeichen oder Verdacht vorhanden

18 | Bergschéden vorhanden

-

[ BT RNV

R R R R R R e e e e e e e e I i
IRRRERERRERERERERERERRREREREE

Datensatz: M Tvondl b » < Kein Filte Suchen

Schliefen Abbrechen

25.10.1 Aktivieren und deaktivieren der Hinweise

Wenn der Aktiv Kennzeichner deaktiviert wird, erfolgt bei der Plausibilisierung

auch keine dementsprechende Uberpriifung.
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26 Verwendung der Word-Vorlagen

26.1 Standardvorlage WordAnlage.dotx

Die Standardvorlage WordAnlage.dotx wird automatisch mit ihrem Logo verse-
hen, wenn sie in den Standardeinstellungen ein eigenes Logo verwenden.
Wenn die Position des Logos nicht ganz korrekt ist, kbnnen Sie die Vorlage
bearbeiten. Bitte achten Sie aber darauf, dass der Name nicht geandert wird

und sie sich im Vorlagenverzeichnis befindet.

26.2 Fotovorlage WordAnlage Foto.dotm

Bei der Verwendung dieser Vorlage haben Sie die Méglichkeit, bis zu 50 Fotos

auf einmal in Word zu importieren.

Wenn Sie im WeGuSy unter der Registerkarte Anlagen (1.) als ,Bezeichnung
der Anlage“ das ,Objektfoto” (2.) auswéahlen (3.), erkennt WeGuSy dies und
Ihnen steht in der daraufhin erstellen Wordanlage ein Hilfstool zum Einfligen

von Bildern zur Verfligung.

00100B-2018-00

KnotenstraBe 17 : ; " ; : b :
12345 Testhausen Allgemein Adresse Grundbuch Lasten 1 2 Gebaude

Wertableitung Fazit-1 Fazit-2 Fazit-3 Unterl’en ° Anlagen I Foto Kommentare

WORD-Anlagen: Bezeichnung der WORD/PDF-Anlage - - Name WORD Datei - Name PDF-Datei
Anlage 1-3: Stadtplan / Ubersichtskarte - 002285-0781-00.pdf
9 Anlage 4: Abzeichnung der Flurkarte / Lageplan 002285-0781-00_Flurkarte.doc
| Anlage 5: Obj 002285-0781-00_Fotos.doc
[E2] Word/PDF-Anlage erstellen
00100B-2018-00

KnotenstraBe 17
12345 Testhausen

Anlagenart @ nur WORD-Anlage

(O nur PDF-Anlage
(O PDF-Anlage mit WORD-Deckblatt

Anlage erstellen fiir Gutachten-Nr.: 001008201800 z]

Gutachten-Nr.: 001008-2018-00 -
Objekt: KnotenstraBe 17 « 12345 Testhausen

W
Bearbeitzn Bezeichnung der Anlage:
nlagel: Objektfotos

Anlage2: Flurkarte

‘Word Name der WORD-Datei: Anlage3: Bodenrichtwertauskunft
Anlage4: Stadtplan / Ubersichtskarte
Anlages: sonstige Anlagen

Vorlage:

Datei wird i in: G\

€ 18-00_.docx
" endgiltiges Guiachiten zrstelizn

angehiingte PDF-Datei:

Dorehsuchen
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Das kann das Hilfstool

Das Tool ist als Hilfestellung gedacht, um Bilder in einem vordefinierten Sche-
ma (2 oder 6 Bilder je Seite) in eine Wordvorlage zu integrieren. Sie kdnnen bis
zu 50 Bilder hinzuftuigen. Weitere Bilder, tber dieses Limit hinaus, missen ma-

nuell erganzt werden.

Die Oberflache:

Foto-Tool (© FSV NETZWERK GmbH) X

et ez | L

Aktualisieren

r Aktuelles Foto
P1040542.1PG - _I

[Besch riftung:

- Ausrichtung: Linksbiindig v I 8.
1

Ausrichtung:

(GraRe (ke): 1.631,87 KB ) 9 %

r Aktuelle Seite

N I e Seitennummer: 1

(AnzahIBiIder: | 6 j )10.
cotogrtme (Seite): 7.1?3,85 KB )
11.

. =7
k e ; N, r Aktuelle Vorschau
= - = = Alle Fotos komprimieren: [T
Beschreibung Bild 5 Beschreibung Bild 6 %
Fotogrofe (Gesamt):  8.396,07 KB L]

3 o 14.l Ubernehmen Beenden l

Die Oberflache hat eine Vorschau-Flache auf der linken und eine Info-Flache

auf der rechten Seite.
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Auf der Vorschau-Flache haben Sie die Mdglichkeit, zu sehen, wie das Doku-
ment spater aussehen wird und auf der rechten Seite erhalten Sie Informatio-

nen und kleinere Einstellungsmaoglichkeiten.

1. Wenn Sie mehr Bilder auswahlen, als auf einer Seite bei aktuellen Ein-
stellungen dargestellt werden kénnen, erscheinen hier flr weitere Seiten

Reiter, mit denen Sie zwischen den Seiten wechseln kdnnen.

2. Hier kdnnen Sie die Bildbeschriftung eintragen.
3. Die Vorschauseite. So wird das Dokument am Ende aussehen.
4. Mit dem Drop-Down-Feld kdnnen Sie auswahlen, wie viele Fotos je Seite

Im Standard dargestellt werden sollen. Sie kdnnen zwischen 6 (Stan-
dard) und 2 Fotos wahlen. Sie kénnen die Anzahl der Bilder auf jeder

Seite, nach dem Auswéhlen der Fotos, Seitenweise anpassen.

Die Schaltflache ,Fotos auswahlen® bzw. ,Neue Vorschau* erstellt eine
neue Vorschau, Sie haben also die Mdglichkeit, neue Bilder auszuwah-

len. Die Informationen der aktuellen Vorschau werden dabei verworfen.

5. Mit der Schaltflache ,Fotos hinzufligen“ kdbnnen Sie weitere Fotos ihrer

aktuellen Vorschau hinzuftigen.

6. Die ,Aktualisieren” Schaltflache wahlen Sie, wenn Sie Bilder
Ldschen oder die Anzahl der Bilder je Seite auf einer beliebigen Seite

andern. Hierdurch wird die Anzeige aktualisiert.

7. Wenn Sie mit der Position der Bilder nicht zufrieden sind, kdnnen Sie die
Positionen tausche. Hierfir markieren Sie ein Bild und betétigen dann die
Schaltflache ,Fotoposition tauschen® oder machen einen Doppelklick auf
das Bild, im Anschluss wéahlen Sie das Bild aus, mit welchem Sie die Po-
sition des ersten Bildes tauschen mochten. Es erscheint eine Schaltfla-
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10.

11.

12.

13.

14.

che mit einem Hakchen, bestétigen Sie die Auswahl mit einem Klick auf
das Hakchen oder machen Sie ein Doppelklick auf das entsprechende
Bild.

Mit diesem Drop-Down-Feld kdnnen Sie die Ausrichtung der Bildbeschrif-
tung in ihrem Dokument anpassen. Mogliche Ausrichtungen sind, ,Links-

biandig“, ,Rechtsbindig” und ,Zentriert®.

Das Infofeld ,,GroRRe (KB) zeigt ihnen die Grolie des aktuell ausgewahlten

Bildes in Kilobyte an.

Das Drop-Down-Feld ,Anzahl Bilder* zeigt Ihnen die eingestellte Anzahl
an Bildern auf der aktuell ausgewéhlten Seite. Sie kbnnen dies Wahlwei-
se auf 6 oder 2 andern. Vergessen Sie im Anschluss nicht, die Schaltfla-

che ,Aktualisieren“ auszuwahlen.

Das Infofeld ,Grole (Seite) zeigt ihnen die Gesamt-GroR3e aller Bilder auf
der aktuell ausgewahlten Seite an.

Diese Infoflache mit der ausgegrauten Checkbox zeigt ihnen die Grol3e

aller Bilder auf allen Seite der aktuellen Vorschau an.

Mit dieser Schaltflache kdnnen Sie das aktuell ausgewahlte Foto aus der
Vorschau entfernen. Vergessen Sie im Anschluss nicht, die Schaltflache

L/Aktualisieren“ auszuwahlen.

Die Schaltflaiche ,Ubernehmen* erstellt aus ihren ausgewahlten Bildern
mit den dazugehdrigen Beschriftungen ein Dokument. Dieses kénnen Sie
im Nachgang noch weiter anpassen, jedoch dann mit Word-Mitteln. Das
Tool hat seine Arbeit dann erledigt. Sie kdnnen, solange das Toolfenster

noch offen ist, weitere Anpassungen vornehmen und erneut auf ,Uber-
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nehmen® klicken, dann wird mit der angepassten Vorschau die zuvor er-
stellte Vorlage Uberschrieben.

Beachten Sie bitte, wenn Sie dies durchfiihren, sind alle manuellen An-
passungen die Sie zwischenzeitlich in der Vorlage vorgenommen haben,

verloren.

Bekannte Probleme:

Es kann vorkommen, dass beim ,Ubernehmen® der Bilder aus der Vorschau in
die Word-Vorlage ein Fehler auftritt und die Vorlage nicht befullt wird. Dies liegt
in der Regel daran, dass entweder die gewahlten Bilder zu grof3 sind oder es fur
die Bildgré3e insgesamt zu viele Bilder sind, die in die Vorlage integriert werden

sollen.

Das Limit hierfur weicht fur jeden PC, je nach Leistung, ab und wird durch
Microsoft Word bestimmt.
Sollten Sie also auf eine solche Problematik stof3en, wahlen Sie zuerst weniger

Bilder aus.

Aulerdem kann es passieren, dass Bilder im Foto-Tool falsch herum angezeigt
werden. Dies hat mit den Bildinformationen bzgl. der Ausrichtung der Kamera
Zu tun.

In der Regel wird Word beim ,Ubernehmen® der Vorschau das Bild im An-
schluss aber korrekt darstellen. Sollte das nicht der Fall sein, muss manuell

nachgearbeitet werden.

Sollten weiterhin Probleme bestehen, wenden Sie sich an FSV NETZWERK
GmbH.
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27 Ubersicht WeGuSy Tool-Version

Die Tool-Version dient zur Pflege und Sicherung der Datenbank. Sie ist nach
Aufgaben unterteilt. Bei Fragen wenden Sie sich bitte an den telefonischen
Support der Firma FSV NETZWERK GmbH.

27.1 Datenbank komprimieren

Bei der Arbeit mit WeGuSy vergrol3ert sich die Datenbank teilweise Uberpropor-
tional. Um die Bearbeitungsgeschwindigkeit nicht unnétig zu verlangsamen,
sollte die Datenbank von Zeit zu Zeit komprimiert werden. Sie erhalten eine
Meldung beim Starten von WeGuSy, wenn eine Komprimierung vorgenommen

werden muss.

In den System-Informationen auf der Startseite konnen sie einstellen, ab

welcher Grof3e des Programms eine Komprimierung vorgeschlagen wird.
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27.2 Gutachten sichern

Sie haben die Mdglichkeit ein Gutachten in eine Sicherungsdatei zu Ubertragen.
Dies empfiehlt sich dringend bei bekannten Synchronisationsproblemen, wie
z.B. Netzabbriichen, Internet Timeouts 0.4.

Gutachten in Datei sichern
Gutachten in Datei sichern

Version

Quelldatenbank K:\Kunden\WeGuSy 4.0\ WeGuSyDaten.accdb 3.9.02.19
Zieldatei K:\Kunden\WeGuSy 4.0\ImExport.accdb 3.9.02.19
zu sichernde Gutachten-Nr. 001008201800 ~ ‘/

bisher gesicherte Gutachten
gu_GutachtenNR | Gutachter Bearbeiter ort
001008201800 Fradrich, Rainer | Fréadrich, Rainer 12345 Testhausen, Knotenstrae 17

status: |
Datei kopieren
7
als Mail verschicken Schliefien

27.2.1 Gutachten sichern

Wabhlen Sie das zu sichernde Gutachten im Dropdown Feld aus. Nach erfolgrei-
cher Sicherung wird das Gutachten in der Liste angezeigt. Die Sicherung wird

immer in die Datei ImExport.accdb geschrieben.

27.2.2 Datei kopieren (ImExport.accdb)

Sie kbnnen die Sicherungsdatei ImExport.accdb an einen beliebig anderen Ort

kopieren.

27.2.3 Als Mail verschicken

Wenn Sie Microsoft Outlook verwenden, kénnen Sie die ImExport.accdb au-

tomatisch an eine Email anhangen und verschicken.
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27.3 Datenaustausch

Bietet die Mdglichkeit, Gutachten zwischen mehreren WeGuSy Versionen aus-

zutauschen oder auch nur um ein Gutachten zu sichern.

Hilfe zurmn Datenaustausch

Infos zum WeGuSy Datenaustausch = -

Bitte unbedingt lesen !

wann kann ich den WeGu Sy Datenaustausch einsetzen?

Uber den Datenaustausch haben Sie die Moglichkeit, Gutachten an einen anderen PC zu Gbertragen, dort zu bearbeiten
und anschliefend bei Bedarf wieder an die Ursprungsversion zu dbergeben.

Es gibt zwei unterschiedliche Miglichkeiten des Datenaustausches:
1. Datenaustausch Gber Dateien (ImExport.accdb)
2. Datenaustausch mit einer WeGuSy-Netzwerkdatenbank.

Datenaustausch iiber Dateien (ImExport.accdb)

Den Datenaustausch dber Dateien kdnnen Sie nutzen, um Gutachten zwischen unterschiedlichen WeGuSy
Einzelplatzversionen auszutauschen.

Voraussetzungen und Hinweise fiir einen reibungslosen Ablauf des Datenaustausches:
Damit der Datenaustausch problemios funktioniert solten Sie folgende Dinge beachten bzw. einstellen:

® Achtung: Beim Einlesen eines Gutachtens wird gin eventuell bereits mit der gleichen Gutachten-Nr.
vorhandenes Gutachten Gberschrieben!

Sie kiinnen dieses Problem umgehen, indem Sie unterschiedliche Buchstaben in den Gutachten-
Mummern verwenden. Den Buchstaben (A-Z) fir die Gutachten-Nr. wihlen Sie unter
Opticnen/Adresse (Gutachter) aus.

® Reider Ubetragung eines Gutachtens werden in der Zieldatenbank folgende Stammdaten automatisch angelegt,
falls dieze dort noch nicht worhanden sind:
- Auftraggeber
- Mitarbeiter
- Gebietzbeschreibungen

® Spll ein Gutachten auf einem anderen PC weiterbearbeitet werden, g0 missen Sie den Bearbeiter vor der
(bertragung auf den entsprechenden Mitarbeiter/Gutachter dndern, da dieser ansonsten nur Leseberechtigung
fir das Gutachten besitzt.

Ist der betreffende Gutachter in [hrer Datenbank nicht verhanden, so missen Sie ihn entweder vorher in den

Stammdaten anlegen oder ein Gutachten des anderen Gutachters in ihre Datenbank einlesen (dabei werden die

entsprechenden Mitarbeiterdaten automatisch angelegt).

Achtung: Beider manuellen Eingabe der Mitarbeiterdaten missen Sie sicherstellen, dass die worgenommen
Eintrdge volkemmen identisch sind mit den Eintrdgen in der anderen WeGuSy Wersion, in der das
Gutachten weiterbearbeitet werden =oll. Insbesondere das aus 3 Buchstaben bestehende Kirzel
darf gich nicht unterscheiden!

® Spll ein regelmdliger Datenaustausch zwischen unterschiedlichen WeGuSy Einzelplatzversionen stattfinden,
empfiehlt sich gleich zu Beginn in den Versionen unterschiedliche Buchstaben fur die Gutachten-Nr. zu
wverwenden, damit beim Einlesen keine eigenen Gutachten durch fremde Oberschrieben werden.

MNach dem ersten Einlesen eines fremden Gutachtens werden die Gutachter-/Mitarbeiterdaten fir das fremde
Gutachten automatizch angelegt.
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Hilfe zum Datenaustausch

Infos zum WeGuSy Datenaustausch = -

Bitte unbedingt lesen !

Gutachten sichern in Datei
Bitte kopieren Sie nur die Gutachten, die Sie wirklich weitergeben mochten!

Wahlen Sie aus dem Dropdown-Feld "Zu sichernde Gutachten-Nr." die Gutachten aus, die in die Sicherungsdatei
kopieren und weitergeben mochten. In der Liste werden alle Gutachten angezeigt, die bereits gesichert wurden.

zuviel gesicherte Gutachten lischen
Markieren Sie das zu lbschende Gutachten in der Liste und klicken Sie auf den Papierkorb.

Gutachten einlesen aus Datei

Kopieren Sie die Sicherungsdatei auf Ihren PC, auf den die Gutachten dbertragen werden sollen, starten Sie WeGuSy,
gehen Sie in die TOOL-Version, wihlen Sie "Datenaustausch’ und anschliefend ‘Gutachien einlesen aus Datef.

Merke: Bei jedem Gutachtenimport wird geprift, ob das betreffende Gutachten schon in der Datenbank vorhanden ist.
Izt dies der Fall, s0 wird in der Spalte "Status’ <Update> angezeigt. Dies bedeutet, das das in ihrer Datenbank
vorhandene Gutachten mit der einzulezenden Version dberzchrieben wird!

Beinoch nicht vorhandenen Gutachten wird <Neu= angezeigt.

Gutachten iischen, die nicht iibertragen werden sollen
Markieren Sie das zu loschende Gutachten in der Liste und klicken Sie auf den Papierkorb.

Datenaustausch mit Netzwerkversion (LAN)

Der Datenaustausch mit einer Metzwerkversion kommt fir folgendes Szenario in Frage. Sie arbeiten mit einer WeGu Sy
Netzwerkversion und michten zusétzlich einen Laptop mit einer WeGuSy Einzelplatzversion nutzen. Dieser Laptop
muss bei Bedarf an ihr internes Netzwerk angeschlossen werden kinnen.

Bestent keine Miglichkeit den Laptop ans Metzwerk anzuschlieen, z.B. dber ginen Docking-Station, 8o kinnen Sie
diese Mbglichkeit des Datenaustausches nicht nutzen.

Einschrankungen bei der Arbeit mit der Laptopversion fiir Netzwerkbetrieb
In der Laptopwersion fir Netzwerkbetrieb kbnnen folgende Funktionalitdten nicht genutzt werden:

® Gutachten erstellen, d.h. es konnen nur bereits vorhandene Gutachten bearbeitet werden.
® Gebietsbezchreibungen erstellen und dndern

® |litarbetterdaten erfassen und dndern

® Auftraggeber erfassen und dndern

® Objekigruppen bzw. Objektarten erfassen und dndern

Hinweise fiir einen reibungslosen Ablauf des Datenaustausches:
Damit der Datenaustausch problemlos funktioniert solten Sie folgende Dinge beachten bzw. einstellen:

® Achtung: Beim Einlesen bzw. beim Zurickschreiben eines Gutachtens wird ein eventuell bereits mit der
gleichen Gutachten-Nr.vorhandenes Gutachten uberschrieben!

® Beider Obetragung eines Gutachtens werden in der Zieldatenbank folgende Stammdaten automatisch angelegt,
falls dieze dort noch nicht vorhanden sind:
- Auftraggeber
- Mitarbeiter
- Gebietsbeschreibungen

® Soll ein Gutachten in der Zieldatenbank weiterbearbeitet werden, so missen Sie den Bearbeiter vor der
Ubertragung auf den entsprechenden Mitarbeiter/Gutachter dndern, da dieser ansonsten nur Leseberechtigung
fir das Gutachten besitzt.

Gutachten aus LAN-Version einlesen bzw. in LAN-Version kopieren

Wihlen Sie aus dem Dropdown-Feld "Zu sichernde Gutachten-MNr." die Gutachten aus, die Sie aus der LAN-Version
einlesen bzw. in die LAN-Version iibertragen mdchten. In der Liste werden alle Gutachten angezeigt, die bereits
gesichert wurden. Klicken Sie anschliefend auf die Schaltfliche <Daten einlesen= bzw. <Daten schreiben=, und Sie
erhalten eine anderfarbige Ubersicht aus der der Ubertragungsstatus hervorgeht.

Merke: Bei jedem Gutachtenimport wird geprift, ob das betreffende Gutachten schon in der Datenbank vorhanden ist.
Ist dies der Fall, =0 wird in der Spalte "Status’ <Update> angezeigt. Dies bedeutet, das das in ihrer Datenbank
vorhandene Gutachten mit der gesicherten Version Oberschrieben wird!

Bei noch nicht vorhandenen Gutachten wird <Neu>= angezeigt.

zuviel gesicherte Gutachten loschen brw. Gutachten I5schen, die nicht iibertragen werden sollen
Markieren Sie das zu loschende Gutachten in der Liste und klicken Sie auf den Papierkorb.
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Hilfe zurm Datenaustausch

Infos zum WeGusSy Datenaustausch = -

Bitte unbedingt lesen !

Word-Anlagen werden beim Datenaustausch NICHT iibertragen
Beim Datenaustausch werden nur die Gutachtendaten, nicht aber die eventuell erstelten Word-Anlagen Ubertragen.
Méchten Sie auch die Word-Anlagen ibertragen, 2o missen Sie die betreffenden Dateien manuell kopieren. Alle Word-
Anlagen sind auf Ihrer Festplatte im Ordner . \WWeGuSy\Anlagen gespeichert und beginnen immer mit der Gutachten-
Nummer, z.B.: 000104A-2003-00_0bjektfotos.doc.

Hinweis: Bitte achten Sie darauf, dass Sie die Word-Anlagen immer in den WeGuSy Anlagen Ordner kopieren. Dies
stelt sicher, dass aus dem Gutachten direkt gestartet werden konnen.

Kdnnen Gutachten auch iber Mail ibertragen werden?

Ja. Macht aber nur Sinn, wenn unter der gleichen Gutachter-ID. an zwei unterschiedlichen Orten gearbeitet wird.
Zur Verfahrensweise rufen Sie uns bitte an.

Diese Hilfeseite nicht immer automatisch anzeigen

Wenn diese Hilfeseite nicht mehr bei jedem Starten des Mendpunktes 'Datenaustausch’ erscheinen soll, dann kreuzen
Sie bitte das untenstehende Feld an. Sie kinnen die Hilfeseite aber weiterhin Gber das Fragezeichen auf den
Formularen aufrufen.

Habe alles gelesen |:| Die=e Hilfeseite nicht mehr anzeigen %

1

27.3.1 Gutachten sichern in Datei ImExport

Siehe Beschreibung im vorangegangenen Kapitel.

27.3.2 Gutachten einlesen aus Datei ImExport

Gutachten aus Datei einlesen

Gutachten aus Datei einlesen

Version

velldatei
Q Durchsuchen \Kunden\WeGuSy 4.0\ImExport.accdb S5.05T
Zieldatenbank K:\Kunden\WeGuSy 4.0\WeGuSyDaten.accdb 3.9.02.19

folgende Gutachten ins Originalsystem zuriickschreiben

gu_GutachtenMR | Status | Gutachter Bearbeiter ort
00100B201800 Update |Fradrich, Rainer | Fradrich, Rainer 12345 Testhausen, KnotenstraBe 17

status: |

Gutachten einlesen

Schliefien
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27.3.3 ImExport Datei auswahlen

Uber Durchsuchen kann die ImExport Datei ausgewahlt werden, aus der die

Gutachten importiert werden sollen.

27.3.4 Gutachten einlesen

Uber die Schaltflache Gutachten einlesen werden alle Gutachten aus der Liste

in die Datenbank eingelesen.

27.3.5 Textbausteine in TBS.accdb einlesen

Liest alle Texte aller Gutachten in die Textbausteindatei ein. Die TBS kann

spater in WeGuSy in der Textbausteinverwaltung zusatzlich verwendet werden.

27.4 Konfiguration ansehen/bearbeiten

Zeigt die WeGuSy Konfiguration an. Sie kénnen keine Anderungen vornehmen.

27.5 Admin-Tools

Die Admin-Tools kdnnen nur vom WeGuSy Administrator getffnet werden.

27.5.1 Temporare Tabellen leeren

Leert alle temporaren Tabellen in WeGuSy. Temporare Tabellen werden z.B.

fur den Druck, fur Listen, fur die Umkreissuche etc. erstellt.

27.5.2 Fehlerhafte Eintrage in Historie entfernen

Ldscht eventuell nicht zugeordnete Eintrage in der Gutachtenhistorie.
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27.5.3 Admin Kennwort auslesen

Diese Funktion kann nur dber ein Kennwort von der Firma FSV NETZWERK

GmbH gestartet werden. Bitte wenden Sie sich an den FSV Support.

27.5.4 Fehlerhaftes Gutachten sichern

Bietet die Mdglichkeit, ein Gutachten Feldweise zu sichern, wenn ein Daten-
bankfehler in einem Gutachtenfeld vorliegt. Bitte wenden Sie sich an den FSV

Support, er wird Sie in einem solchen Fall unterstiitzen und helfen.

27.5.5 Gutachten léschen

Loscht ein Gutachten ohne Abfrage der Berechtigungen.

27.5.6 Tabellen neu einbinden

Falls sie die Datenbank nach einem Update nicht mehr starten kdnnen, weil
WeGuSy den Fehler meldet, dass die Datei WeGuSyDaten.accdb nicht gefun-

den wird, so kénnen Sie hierliber eine erneute Tabelleneinbindung veranlassen.

27.5.7 Datentabellen ansehen

Diese Funktion kann nur von der Firma FSV NETZWERK GmbH gestartet wer-
den. Bitte wenden Sie sich an den FSV Support.

27.5.8 Anlagen verteilen auf neue Ordnerstruktur

Diese Funktion wird nur bei alteren WeGuSy Versionen bendétigt . Im Zweifel

wenden Sie sich bitte an den FSV-Support.
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27.6 Exceldateien archivieren

Wenn Sie sehr viele Exceldateien in WeGuSy verwenden kann im Laufe der
Jahre die GroRRe der Datenbank Uberproportional anwachsen. Die in WeGuSy
gespeicherten Exceldateien benétigen relativ viel Speicherplatz.

Sie haben daher die Mdglichkeit, die Exceldateien zu archivieren. Dabei werden
diese in eine separate Datenbank ausgelagert. In den jeweiligen Gutachten
lassen sich die Exceldateien jederzeit downloaden.

Archivierung

Excel-Dateien archivieren

Hinweis
Alle Excelanlagen freigegebener Gutachten bis zum unten eingegebenen Freigabedatum werden von
der Produktivdatenbank in die Archivdatenbank verschoben.

Die Anlagen kdnnen im Gutachten jederzeit downgeloaded werden.

Pfad und Name der K:\Kunden\ WeGuSy 4.0\ WeGuSyDaten_Excel 01.accdb
aktuellen
Excel-Archivdatenbank

Dateigrdbe 1 MB

archivieren bis einschliedlich: 31.12.2018 ﬁ

Archivieren

Schliefen
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28 Die WeGuSy Synchro-Version

28.1 Funktionsweise

WeGuSy kann als Einzelplatzanwendung mit Datensynchronisation eingesetzt

werden. Dies bedeutet, dass jeder Mitarbeiter unabhangig von einer Netzwerk-

oder Internetverbindung arbeiten kann, egal ob er tGiber eine Workstation oder

einen Laptop verfugt.

Server

Zentrale
[Standort
Admin

Arbeitsstation

Externer Gutachter

<> ep e
PRSI L

NI

Arbeitsstation

®0 @0 @0

Schaubild zum Netzwerkaufbau

Der Datenimport und Export vom Gutachter mit der Zentraldatenbank wird tber
eine Einwahlverbindung (DSL) bzw. Standleitung realisiert (Datensynchronisati-
on). Der Gutachter meldet sich am Datenserver mit seinem Usernamen und
Passwort an. Nachdem die Verbindung steht, kann er seinen Datenabgleich
durchfuhren. Die IT-Abteilung der Bank stellt sicher, dass alle Gutachter tUber

eine Zugangsberechtigung verflgen.
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28.2 Synchronisation

Bei der Datensynchronisation findet immer ein kompletter bidirektionaler Daten-
abgleich statt, ein Upload aller bearbeiteten Gutachten an die Zentraldatenbank
und ein Download aller dort vorhandenen Anderungen. Dadurch wird gewahr-

leistet, dass die Datenbestande nach der Synchronisation identisch sind.

Bei nicht festangestellten Mitarbeitern (im Fortlauf Externe genannt) beschrankt

sich der Datenabgleich auf die eigenen Gutachten.

28.2.1 Synchronisation der MS-Word Anlagen

Bei der Synchronisation werden die MS Word Anlagen in regelméfigen Ab-
standen (zurzeit 7 Tage) zum Zentralserver tbertragen. Die Ubertragung erfolgt

asynchron beim Starten der normalen Synchro.

28.2.2 Synchronisation der MS-Excel Anlagen

Bei der Standardsynchronisation werden die MS Excel Anlagen vollstandig
abgeglichen. Einmal jahrlich werden die alteren, lokal vorhandenen Excel Anla-
gen geldscht um die Datenbankgrof3e zu reduzieren. Der Zugriff auf die Anla-
gen ist aber jederzeit Uber einen Download innerhalb des Gutachtens mdglich.

28.2.3 Synchronisation der Fotos fir die erste Gutachtenseite

Die vom Gutachter eingesetzten Fotos fur die erste Gutachtenseite werden
immer an den Zentralserver tbertragen (PC =» Server). In die andere Richtung
findet kein automatischer Datenabgleich statt. Jedes 1. Seite Foto kann aber

bei Bedarf heruntergeladen werden.
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28.3 Anlagenverzeichnis in der Synchro Version

Uber _ wird die Anlagenablage fur das Gutach-

ten gedffnet. Die Struktur wird automatisch angelegt.

| 9 < | 000018-2019-00

i Start Freigeben Ansicht

1

Ausschneiden Meues Element o i) Offnen
¢ O 2 @ X =f - '

w-! Pfad kopieren ﬂ Einfacher Zugriff = Bearbeiten

An Schnelizugriff Kopieren Einflgen - N o Verschieben Kopieren Loschen Umbenennen Meuer Eigenschaften
anheaften E] Verknipfung einflgen nach nach - Ordner - = Verlauf
ZIwischenablage arganisieren MNeu Offnen
<« v 4 > Dieser PC » BOOT(C:) » WeGuSy » Anlagen » 2019 » B » 000D1B-2019-00 v
MName Anderungsdatum Typ Grofie
3t Schnellzugriff
tem 26.04.2019 17:29 Dateiordner
[ Desktop » SEme - -
Anlagen 06.02.2019 16:30 Dateiordner
* Downloads * Export 06.02.2019 16:30 Dateiordner
Dokumente * Fotolseite 2019 16:30 Dateiordner
[&] Bilder * Unterlagen 06.02.2019 1&:30 Dateiordner
Camera Upload *
OneDrive
E Dieser PC

“J 3D-Objekte

Die Anlagen werden in regelmafligen Abstanden synchronisiert, allerdings nur
in eine Richtung, d.h. die Daten werden nur an den Zentralserver tUbertragen
und nicht von dort geholt. Das "Holen" erfolgt gezielt im Gutachten Gber die

Schaltflache Ubersicht Archiv (siehe 28.4 Ubersicht Archiv).
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Erlauterung zu den Ordnern:

_temp  (wird NICHT synchronisiert)

Beinhaltet alle temporaren PDFs fur Seitenansicht und Drucken, alle Excel

Exports.

e« Anlagen (wird synchronisiert)
Ablage fir alle Wordanlagen und angehangte PDF Dokumente, die Uber

WeGuSy zugeordnet wurden

o Export (wird synchronisiert)
Ablage des freigegebenen Originalgutachtens als PDF und eventuell zusatz-
lich bendtigter PDF Gutachten.

o Fotolseite (wird synchronisiert)

Foto der ersten Seite fur das Gutachten.

o Unterlagen (wird synchronisiert)

Zur Bewertung erforderliche Unterlagen.
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28.4 Ubersicht Archiv

_ kann nur verwendet werden, wenn Zugriff auf den

Zentralserver besteht.

Wahrend alle internen Mitarbeiter diesen Zugriff automatisch erhalten, missen
die Externen daran denken, dass VPN-Client zur Anmeldung gestartet sein

muss (wie bei Synchro).

00257A-2019-00
Planstrabe

B LLERC N Archiv-Server Mein PC

O Aktuelles Verzeichnis:  00257A-2019-00Y 00257A-2019-00\

KilKunden\Badecker\Anlagen|20191A100257A-2019-001 Gi\WeGuSy_Bosderker\Anlzgen\20191A\00257A-2013-00}

Unterverzeichnisse: Server Dateien: Lokale Dateien: e

Verzeichnisse Name Grofe | Anderungsdatum Name Grofle _Anderungsdatum
_temp
Anlagen
Export
Fotolseite
Unterlagen

®

Speichem
unter

Zum Sortieren auf Uberschrift kiicken.

Auf der linken Seite befindet sich die Struktur mit allen auf dem Archivserver
vorhandenen Dateien und auf der rechten Seite alle Dateien auf dem lokalen
PC. Uber einen Doppelklick gelangen sie in ein Verzeichnis und (iber die
3 Punkte ... wieder zurtick. Beide Anzeigen arbeiten synchron, d.h. ein Wechsel
der Verzeichnisse erfolgt auf beiden Geraten gleichzeitig.
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28.4.1 Anlagen vom Archivserver auf PC kopieren

& Digitale Akte

00050H-2017-00 Digitale Akte -
KahlhorststraBe 17-21

23562 Libeck Archiv-Server

o Aktuelles Verzeichnis:  00050H-2017-00\Unterlagen_Import),

Wwrwert-hh-08. dgwert.delbelgu\Anlagen\201 7HDO0S0H-2017-00\Unterlagen I

Unterverzeichnisse: Server Dateien: l Standor—Saryar l

Verzeichnisse Name Grofe |ﬁmderungsdatum
Externes Gutachten_2016-02-07_ext. Gutachten_Kahltl 11 MB 20.02.2017 20:00:42
Grundbuchauszug_2017-02-02_GB von Libeck_Blatt 36 KB | 20.02.2017 20:00:42
Mietenverzeichnis_2016-12-14_Mieterliste,_Kahlhorst 192 KB | 20.02.2017 20:00:42
Mietenverzeichnis_Ubersicht Laufzeiten Gewerbeeint| 13 KB | 20,02.2017 20:00:42
Sonst. Eintragungsbewilligung Abt. ||_Text beschr. pe 11 KB | 20,02.2017 20:00:42

L

Speichern
unter

Markieren Sie die Dateien, die vom Archivserver auf den eigenen PC kopiert
werden sollen. Das Markieren einzelner Dateien bewerkstelligen sie mit ge-
driickter Strg Taste und Bereiche mit der Shift/Umschalt Taste. Uber den

blauen Pfeil in der Mitte B werden die Dateien dann kopiert.

Wichtig:  Bitte Uberprifen sie die Dateigrof3en, bevor sie den Kopiervorgang
starten. Dateien jenseits der 100MB Grdl3e sollten mdglichst nicht
zu den Hauptgeschéaftszeiten heruntergeladen werden, da dies das
gesamte WeGuSy-System in Mitleidenschaft ziehen kdnnte.

05.12.2022 Seite 170 von 170



